PREZES RADY MINISTROW Warszawa, dnia 27 kwietnia 2018 r.

RM-10-67-18

Pan Marek KUCHCINSKI

Marszatek Sejmu

Szanowny Panie Marszatku

Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej przedstawiam

Sejmowi
projekt ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym.

W zalaczeniu przedstawiam takze opini¢ dotyczacg zgodno$ci proponowanych

regulacji z prawem Unii Europejskie;j.

Jednocze$nie informuje, ze do prezentowania stanowiska Rzadu w tej sprawie
w toku prac parlamentarnych zostat upowazniony Petnomocnik Rzadu do spraw

Centralnego Portu Komunikacyjnego dla Rzeczypospolitej Polskie;j.

Z powazaniem
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Projekt
USTAWA

z dnia

o Centralnym Porcie Komunikacyjnym®”

DZIAL |
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okréa zasady i tryb:

zargdzania przygotowaniem i realizacjnwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, zwanego dalej ,CPK”, Inwestycjaffawarzyszacymi oraz innymi
przedsg¢wzigciami zwigzanymi z budow CPK;

przygotowania i realizacji inwestycji w zakre€ientralnego Portu Komunikacyjnego;

przygotowania i realizacji Inwestycji Towarzysygch.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

~Petnomocniku” — naley przez to rozumiePetnomocnika Rgu do spraw Centralnego
Portu Komunikacyjnego;

~Spotce Celowej” — nalg przez to rozumiespétie z ograniczog odpowiedzialnécia
utworzory przez Skarb Rstwa w celu zapewnienia przygotowania i realizacji
Programu oraz koordynacji i kontroli realizacji Bdsewzigc;

~Inwestycji” — naley przez to rozumiebudow CPK wraz z urgdzeniami i obiektami
niezkednymi do jego funkcjonowania, w szczegdloiourzadzeniami i obiektami do
obstugi ruchu lotniczego w rozumieniu art. 2 pku&awy z dnia 12 lutego 2009 r.
0 szczegolnych zasadach przygotowania i realizawgestycji w zakresie lotniskaytku
publicznego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1122 i 1566) zorazdzeniami wodnymi
w rozumieniu art. 16 pkt 65 ustawy z dnia 20 li@#@l7 r. — Prawo wodne (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1566 i 2180 oraz z 2018 r. poz.i6EM);

1

Niniejszz ustaws zmienia s ustawy: ustaw z dnia 1 grudnia 1995 r. o wplatach z zysku przez
jednoosobowe spotki Skarbu ®awa, ustaw z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruclkioiami,
ustawe z dnia 8 wrzénia 2000 r. o komercjalizaciji i restrukturyzacjzpdsgbiorstwa pastwowego ,Polskie
Koleje Pastwowe”, ustaw z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze, usiaavdnia 11 kwietnia 2003 r.

0 ksztaltowaniu ustroju rolnego, ustaw dnia 5 wrzénia 2008 r. o komercjalizacji patwowego
przedsibiorstwa uyteczndgci publicznej ,Poczta Polska”, ustawz dnia 3 padziernika 2008 r.

0 udostpnianiu informaciji césrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania rsaodowisko oraz ustagvz dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach gdwania
mieniem pastwowym.
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~Inwestycji Towarzyszcej” — naley przez to rozumie inwestycje celu publicznego
okreslone w rozporzdzeniu Rady Ministrow, wydanym na podstawie arB ligtawy;
.Programie” — naley przez to rozumieprogram wieloletni w rozumieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dzz\2017 r. poz. 2077 oraz z 2018 r.
poz. 62), obejmury Inwestycg, Inwestycje Towarzysze oraz inne zadania, w tym
finansowane =z bugktu pastwa, okrélajacy charakterystyk inwestycji, ich
rozmieszczenie, terminy realizacji orgzzne naklady z bugtu pastwa na realizagj
.Przedsgwzieciach” — naley przez to rozumie zawarte w Programie: Inwestycj
Inwestycje Towarzysge oraz pozostate zadania;
,Dokumencie Wdrzajacym” — naley przez to rozumie dokument wykonawczy do
Programu, zawierggy w szczegOln&i harmonogramy realizacji oraz biedy
poszczegolnych Przedsiziec;
.Inwestorze” — nalgy przez to rozumie
a) Spotk Celows,
b) spotke, o ktérej mowa w art. 15,
c) jednostki sektora finanséw publicznych w rozumie przepisow o finansach
publicznych,
d) inne, nk okrelone w lit. ¢, pastwowe jednostki organizacyjne nieposiadaj
osobowdci prawnej,
e) osoby prawne, jeli podmioty, o ktérych mowa w lit. a—d, pojedynchab
wspolnie, bezpoednio lub pérednio przez inny podmiot:
— finansuj je w ponad 50% lub
— posiadaj ponad potow udziatow albo akcji
— o ile przygotowyj lub realizuy Przedsiwziccia;
,nieruchomdci o nieuregulowanym stanie prawnym” — ngleprzez to rozumie
nieruchomeé¢, dla ktorej, ze wzgdu na brak ksigi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentéw, nie moa ustak osob, ktorym przystugajdo niej prawa
rzeczowe, a tale nieruchom&t, ktorej dotychczasowy widaiciel lub wytkownik
wieczysty nieruchomii niezyje a spadkobiercy nie wykazali prawa do spadku;
,sieciach” — naley przez to rozumie stanowice cele publiczne, sieci przesytowe oraz
dystrybucyjne energii elektrycznej, gazu, cieptaydy pary lub innych ptynéw albo
gazéw, sieci telekomunikacyjne, a taksieci kanalizacyjne;
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~Wykonawcy” — naley przez to rozumie wykonawe umowy zawartej na podstawie
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. — Prawo zamfvpeblicznych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1579 i 2018), ustawy z dnia 19 grudnia 20080 rpartnerstwie publiczno-
prywatnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1834) albo ustavgnia 21 padziernika 2016 r.
o umowie koncesji na roboty budowlane Ilub ustugiz.(DJ. poz. 1920), ktorej
przedmiotem jest dostawa ustugi lub roboty budowlaiezlgdne do przygotowania lub
wykonania Przedswziec;

.Zasadach Zagzlzania” — naley przez to rozumie ujednolicone warunki i procedury
wdrazania Przedsivzie¢, okrellajgce zasady zagdzania Przedsivzigciami, w tym
zasady i tryb nadzoru nad realizadfrzedsiwzi¢¢ przez Inwestorow, informowania
przez Wykonawcow o pogiach w realizacji Przedsizig¢ oraz zasad wspoétpracy
I wymiany informacji pomgdzy Inwestorami;

.Zasobie” — naley przez to rozumienieruchomeci bedace wiasnéciag Spotki Celowe]
oraz nieruchomgei Skarbu Pastwa:

a) oddane wiytkowanie wieczyste Spotce Celowej lub

b) ktorymi gospodaruje Spotka Celowa.

Art. 3. 1. Realizacja Inwestycji stanowi cel publiczny ezumieniu przepisow ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucBoimmi (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50
i 650).

2. W sprawach nieuregulowanych ninigjazstava, stosuje s odpowiednio przepisy

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. @zz 2017 r. poz. 1332 i 1529 oraz
z 2018 r. poz. 12, 317, 352 i 650), ustawy z dnia sterpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami oraz ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kedgosgpowania

administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 a&018 r. poz. 149 i 650). W przypadku

sporadzania analiz rynku nieruchosm, o ktorych mowa w art. 47 stosuje sidpowiednio

przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o goapmlnieruchomieiami dotyczace analiz

rynku nieruchoméci na potrzeby wyceny nieruchosob



DZIAL 11
Zarzadzanie przygotowaniem i realizacy Przedsewzieé
Rozdziat 1
Petnomocnik

Art. 4. 1. W celu nadzoru nad przygotowaniem i realizajogramu ustanawiagsi
Petnomocnika.

2. Petnomocnikiem jest sekretarz albo podsekretiazu w ministerstwie obstugigym
ministra wigciwego do spraw transportu.

3. Pelnomocnika powotuje i odwotuje Prezes Radyi$fiaw.

Art. 5. Do kompetencji Petnomocnika najeprzygotowanie projektu Programu i jego
zmian oraz podejmowanie dziatamierzajcych do jego realizacji, w szczegé#ao

1) przygotowanie projektu rozpadzenia, o ktorym mowa w art. 28 i art. 99 ust. tdzo
ich zmian;

2) przygotowanie projektow innych dokumentéwgdawych koniecznych do wdzenia
Programu oraz ich zmian, w szczegdlio programow wieloletnich i innych
dokumentow strategicznych oraz projektow aktow radgwwnych oraz ich zmian;

3) zatwierdzanie Dokumentu Wdggacego oraz jego zmian;

4) zatwierdzanie Zasad Zadzania oraz ich zmian oraz nadzér nad ich przegriem;

5) dzenie do zapewnienia jednolitego stosowania przepishiejszej ustawy;

6) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 27, odwawe czionka zasdu Spoiki
Celowej;

7) wyrazanie zgody na zlecenie, w drodze porozumienia, Zpor&potlke Celowy
wykonywania jej zadazwigzanych z gospodarowaniem Zasobem;

8) w przypadku zakupu przez Spételows nieruchoméci w celu realizacji Inwestycji
lub wywtaszczenia — wygbowanie, w sytuacji wyspienia szczegoélnych okoliczéa,

z wnioskiem o przyznanie emerytury, renty rolniczeytutu niezdolnéci do pracy lub

renty rodzinnej rolnikowi lub domownikowi lub cztkoam rodziny zmartego rolnika lub
domownika, o ktorych mowa w art. 55 ustawy z dni@ grudnia 1990 r.

0 ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (Dz. U. z 2G17%oz. 2336 oraz z 2018 r.
poz. 650).
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Art. 6. Minister wigciwy do spraw transportu wykonuje swoje zadaniadmiesieniu
do Polskiej AgencjiZeglugi Powietrznej i Przeddiorstwa Pastwowego ,Porty Lotnicze”
oraz w zakresie nadzoru nad Prezesengdlirz otnictwa Cywilnego przy pomocy sekretarza
albo podsekretarza stangdacego Petnomocnikiem.

Art. 7. 1. Projekty zmian rgowych dokumentow strategicznych w zakresie
infrastruktury transportowej, w szczeg&nbKrajowego Programu Kolejowego i Programu
Budowy Drég w zakresie oftym Programemasopiniowane przez Petnomocnika przed ich
przedizeniem Radzie Ministréw.

2. Organy administracji publicznej oraz jednosthki podlegte i przez nie nadzorowane
s3 obowhzane do wspoétdziatania i udzielania pomocy Peinamkoovi, w szczegoln€i
przez udosipnianie mu informacji i dokumentéw niezinych do realizacji jego zafla

3. Pelnomocnik me wystpowa do wiaciwych organdéw administracji gdowej,
wskazujc problemy nalezgce do obszaru jego wd@wosci, ktorych rozwiyzanie naley do
kompetencji tych organow, z wnioskiem o rozpatreesprawy i zajcie stanowiska. Organy
zajmup stanowisko w sprawie przedstawionej przez Petnoikamiezwiocznie, nie piej
niz w terminie miesica od dnia otrzymania wniosku.

4. Pelnomocnik, w celu wdaiwej realizacji powierzonych mu zatla maze
wspoOtpracowé& z organami publicznymi, patwowymi osobami prawnymi, osobami
prawnymi z udzialem Skarbu fswa oraz organizacjami pozadowymi i innymi

jednostkami organizacyjnymi.

Art. 8. 1. Pelnomocnik, w zakresie powierzonych mu aadaaze powotywa zespoty
eksperckie i doradcze oraz zlégazeprowadzanie ekspertyz.

2. Pelnomocnik mee wystpowa do wiaciwych podmiotdbw o powotanie
pracownikow, za zgadtych pracownikéw, w sktad zespotow, o ktérych mowaust. 1.
Przepisy o pracownikach wadow pastwowych, o stiabie cywilnej oraz o pracownikach

samoradowych stosuje i

Art. 9. 1. Organem doradczym Petnomocnika w sprawach zeegili oraz
funkcjonowania Inwestycji oraz stosowania niniejsastawy jest Rada do spraw budowy
Centralnego Portu Komunikacyjnego, zwana dalej gRadCzionkow Rady powotuje
Petnomocnik spodd osOb wyraniajagcych sé wiedz i doswiadczeniem w zakresie

proceséw inwestycyjnych, finanséw, prawa, architekt urbanistyki, stosunkéw
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migedzynarodowych, transportu, ochrony przeciggrowe] i bezpieczestwa wewwrtrznego.
Czionkowie Rady magby¢ odwotani z jej sktadu przez Petnomocnika.

2. Minister wigciwy do spraw transportu ustala, w drodze zdzenia, regulamin
okreslajacy organizagj i tryb dziatania Rady.

3. Cztonkowie Rady petgiswop funkcje spotecznie. Zwrot kosztow podnpcztonkom
Rady nasfpuje na zasadach oktenych w przepisach wydanych na podstawie art.§77
ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (Dzz 2018 r. poz. 108, 4, 138, 305
i 357).

Art. 10. Obstug Petnomocnika Rgdu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego
dla Rzeczypospolitej Polskiej zapewnia ggrzobstugugcy ministra widciwego do spraw

transportu.
Rozdziat 2
Spotka Celowa

Art. 11. 1. Gswiadczenie woli o utworzeniu Spotki Celowej i ebiu udziatow w tej
spéice sklada Prezes Rady Ministréow, w imieniu BuWarPastwa, w formie aktu
notarialnego. Prezes Rady Ministrow ieoupowani¢ Petnomocnika do wykonania tej
czynngci.

2. Kapitat zaktadowy Spotki Celowej wynosi co najejri0 min zt i mae zosté objety
w zamian za wkiady piegine lub niepienrizne.

3. Wydatki na wkiad piegzny, o ktdrym mowa w ust. 2, pokrywane s dotacji
celowej budetu pastwa.

4. Spotka Celowa mie zosté przeksztatcona w spaikakcyjr.

Art. 12. 1. Spodtka Celowa udziela wsparcia merytorycznegetndmocnikowi
w realizacji jego zada

2. Realizacja Programu przez SpoiCelowy nastpuje zgodnie z Dokumentem
Wdrazajgcym.

3. Do dokonywania zaméwiei zakupdéw przez Spotk Celows map zastosowanie
przepisy o zamoéwieniach publicznych, o koncesji ooty budowlane i ustugi oraz

0 partnerstwie publiczno-prywatnym.

Art. 13. Zarzd Spoiki Celowej skladasi nie wicej niz 5 0sob.



Art. 14. 1. W Spotce Celowej nmie zostéd ustanowiona Rada Nadzorcza. W takim
przypadku Rada Nadzorcza Spotki Celoweyj:

1) skiada si z nie wicej niz 7 0séb;

2) opracowuje i udziela zagdowi Spotki Celowej wytycznych dotygeych dziatalnéci
Spotki Celowej w zakresie realizacji celow odtomych w ustawie lub akcie
zatazycielskim;

3) uchyla uchwaly zasdu Spotki Celowej niezgodne =z przepisami prawa,
postanowieniami aktu zatgcielskiego, Programem lub Dokumentem Wajacym.

2. W sktad Rady Nadzorczej Spotki Celowejaaa@osta powotany Petnomocnik, jako
jej Przewodniczcy. Petnomocnik nie otrzymuje wynagrodzenia z tytpetnienia funkciji

Przewodnicgcego Rady Nadzorczej Spotki Celowej.

Art. 15. 1. W celu realizacji swoich zafl&potka Celowa mae utworzy, samodzielnie
badz z innymi podmiotami, spotki zatee w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
15 wrzénia 2000 r. — Kodeks spotek handlowych (Dz. U. 220. poz. 1577 oraz z 2018 r.
poz. 398 i 650).

2. Spoétka Celowa n@ powierzy wykonywanie czsci swoich zada spoice zalenegj,

o ktérej mowa w ust. 1.

3. W zakresie zagapowierzonych zgodnie z ust. 2, ilekrov ustawie mowa jest
0 Spoéice Celowej, natg przez to rozumiespotie, ktérej powierzono zadania.

4. Spoétka Celowa nm® swoje zadania zwdane z gospodarowaniem Zasobem
powierzyt za wynagrodzeniem, w drodze porozumienia, podmiotdo zada ktorych na
mocy przepiséw odbnych naley gospodarowanie lub zadzanie nieruchonmsgiami
Skarbu Pastwa.

5. Porozumienia, o ktérych mowa w ust. 4, élaj zakres zadaoraz wynagrodzenie.

Porozumienia zawieraespo uzyskaniu zgody Petnomocnika.

Art. 16. W ramach zapewnienia wsparcia Petnomocnikowi wamykvaniu jego zada
Spotka Celowa w szczegOku:
1) przygotowuje dla Peinomocnika projekt Programaz@rojekt zmian Programu;
2) realizuje inne zadania powierzone przez Pelnoika¢c zwhzane z przygotowaniem

i realizac Programu.



-8-—

Art. 17. 1. W ramach zapewnienia przygotowania i realizRogigramu Spoétka Celowa

W szczegOolngci:

1) przygotowuje Dokument Wodtajascy oraz przedktada go Petnomocnikowi do
zatwierdzenia;

2) pozyskuje i przygotowuje dokumentacyymagam do ztaenia wniosku o wydanie
aktéw, decyzji, pozwolg uzgodnié i opinii wymaganych przepisami do
przygotowania lub realizacji Inwestycji lub InwesjiyTowarzyszcej;

3) wyskpuje z wnioskami o wydanie aktéw, decyzji, pozwipleizgodnié i opinii,
o ktérych mowa w pkt 2, oraz uczestniczy w odpowiel posgpowaniach;

4) nabywa, zérodkow witasnych, whasrio lub inne prawa do nieruchosw niezlzdnych
do przygotowania i realizacji Przeeglszi¢g¢, w tym wykonugc prawo pierwokupu tych
nieruchomeéci, a take uczestniczy w pagbowaniach zwjzanych z wywitaszczeniem
nieruchomeci i innych posgpowaniach dotycgcych tych nieruchomiai;

5) nabywa, zesrodkOw wiasnych, wiasr$é lub inne prawa do nieruchosw w celu
zaoferowania ich, jako nieruchoko zamiennych wobec nieruchosoo niezlzdnych
do przygotowania i realizacji Przedsaziec;

6) gospodaruje Zasobem i ponosi koszty gospodarawaeruchomeéciami wchodzacymi
w sktad Zasobu, w tym koszty administrowania, ékagia wartéci nieruchomeci,
sptaty obcizajacych nieruchom&@ zobowgzan;

7) zapewnia przygotowanie przez rzeczoznawcOw atk@ayvych ekspertyzy rynku
nieruchoméci dla obszaru objego rezerwagj lub wnioskiem o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK;

8) dokonuje wyptaty odszkodowania przy pepaj z mocy prawa wilasioi
nieruchomeci oraz przy ograniczeniu sposobu korzystania zucle®mdci, a take
ponosi koszty ustalenia tych odszkodaywa

9) w przypadku wygaszenia lub wypowiedzenia przpatls Celowy umow dotycacych
nieruchoméci, w tym umow najmu, dzieawy, wytkowania, dokonuje wyptaty
odszkodowania za szkody rzeczywiste;

10) w przypadku gdy skutkiem wygaszenia lub wypazenia umow, o ktdrych mowa
w pkt 9, jest konieczrié wyptaty odszkodowania, zaptaty kary umownej lub
konieczné¢ zwrotu przyznanychérodkéw, w tym srodkdw pochodgcych z Unii
Europejskiej, przez strerumowy, nieledaca reprezentantem Skarbuf@awva, dokonuje

zwrotu wyptaconychrodkéw finansowych;
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11) pozyskuje informacje o nieruchofe@ach Skarbu HRstwa, w tym dokumentag
dotyczca nieruchomeci;

12) dysponuje na cele budowlane nieruchéeiami w celu przygotowania lub realizacji
Przedswzigc;

13) zawiera umowy, ktérych przedmiotema sdostawy, ustugi lub roboty budowlane
niezledne do przygotowania Ilub wykonania Przedgie¢ oraz nadzoruje
wykonywanie tych uméw;

14) zawiera umowy, ktorych przedmiotem jest wykoaywe na rzecz pozostatych
Inwestoréw funkcji inwestora zagiczego.

2. Organy administracji publicznej, spotki prawantilswego kdace pastwowymi
osobami prawnymi, podmioty gospodag nieruchomgciami stanowgcymi wilasndé
Skarbu Pastwa oraz Agencja Restrukturyzacji i Modernizagplfitictwa $ obowigzane do
nieodptatnego udogtniania Petnomocnikowi i Spoitce Celowe] danych beenych do
realizacji ich zad& w tym danych zawartych w prowadzonych przez tgoy i podmioty
rejestrach, ewidencjach i wykazach, w szczeg@inalanych dotyczcych nakladéw na
nieruchomeci.

3. Udostpnienie danych, o ktérym mowa w ust. 2, npaje na wniosek Petnomocnika
lub Prezesa Spotki Celowej. Udgghienie danych nie nie naruszaprzepiséw dotycgrych
ochrony danych osobowych, udgstiania danych objych tajemnig przedstbiorstwa oraz

innych tajemnic ustawowo chronionych.

Art. 18. W ramach koordynacji i kontroli realizacji Przeggtie¢ Spotka Celowa

W szczegOlIngci:

1) przygotowuje projekt Zasad Zadzania albo ich zmiany oraz przedktada go
Petnomocnikowi do zatwierdzenia;

2) okr&la zasady polityki informacyjnej dotygzej realizacji przygotowa i realizaciji
Przedsiwziec;

3) przygotowuje projekty harmonograméw dziatazwigzanych z przygotowaniem
Przedsiwzied;

4) inicjuje dzialania zmierzage do poprawy efektywrsoi przygotowa i realizacji
Przedswziec;

5) zapewnia doradztwo i szkolenia dla Inwestordiykonawcow;

6) kontroluje, czy pozostali Inwestorzy zaglzap Przedsjwzigciami zgodnie z Zasadami

Zarzzdzania,
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maze zgdat od innych Inwestorow przedstawienia jejdb spotkom, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2, dokumentéw, informaciji, ekspeitynaliz zwazanych z wdrgeniem
Programui;

maze zada® upowanienia jej lub spotek, o ktéorych mowa w art. 15.ukt przez
Inwestoréw do wyspowania w imieniu Inwestorow wobec innych podmiotow

uczestniczcych w przygotowaniu i realizacji Programu.

Art. 19. Przepisy art. 17 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 rasadach zagdzania

mieniem pastwowym (Dz. U. poz. 2259, z 2017 r. poz. 624, 149629 oraz z 2018 r.

poz. 538 i 702) stosujeesz tym, ze:

1)

2)

czynndciami zwyklego zargdu niewymagajcymi zgody w postaci uchwaty

wspolnikéw Spotki Celowej jest:

a) zacyganie kredytéw i poyczek, gdy ich wart@ nie przekracza 1 000 000 zi,

b) dokonanie czynrigi prawnej, ktérej przedmiotem jest nieruchahaevchodzca
w skiad Zasobu, w przypadku gdy wadotej nieruchoméci nie przekracza
1 000 000 zt,

c) wykorzystanie mienia Spotki Celowej, a #ak nieruchoméci wchodzcych
w skiad Zasobu, do ustanawiania zabezpieczaacihgnictych zobowyzan
finansowych, w szczegdlga ustanowienia hipoteki na nieruchofop gdy jego
wartas¢ nie przekracza 1 000 000 zt;

czynndciami przekraczapymi zwykly zarad wymagagcymi zgody Rady Nadzorczej,

o ile jest ustanowiona, oraz niewymagami zgody w postaci uchwaty wspolnikéw

Spotki Celowej jest:

a) zacyganie kredytow i poyczek, gdy ich wart@& przekracza 1 000 000 zt lecz nie
przekracza 4 000 000 zi,

b) dokonanie czynrigi prawnej, ktérej przedmiotem jest nieruchahevchodzca
w skiad Zasobu, w przypadku gdy wadtiotej nieruchoméci przekracza
1 000 000 zti nie przekracza 4 000 000 zi,

c) wykorzystanie mienia Spotki Celowej, a #ak nieruchoméci wchodzcych
w skiad Zasobu, do ustanawiania zabezpieczaacihgnictych zobowyzan
finansowych, w szczegdlia ustanowienia hipoteki na nieruchofop gdy jego

wartas¢ przekracza 1 000 000 zt i nie przekracza 4 0002000
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Rozdziat 3
Zasady Zarzadzania

Art. 20. 1. Przedsiwzi¢cia @ zarzdzane przez Inwestorow zgodnie z Zasadami
Zarzadzania zatwierdzanymi przez Petnomocnika i ogtagmarw Dzienniku Urzdowym
ministra wigciwego do spraw transportu.

2. Inwestorzy podpisajz Petnomocnikiem porozumienie, w ktorym zobgemijg sie do
stosowania Zasad Zadzania przy realizacji Przedsiziegc. W przypadku zamowie
publicznych, partnerstwa publiczno-prywatnego okamcesji na roboty budowlane lub
ustugi, porozumienie podpisuje$rzed wszozciem posgpowania.

3. Porozumienie, o ktébrym mowa w ust. 2, zamgraniczé zakres stosowania Zasad
Zarzdzania w zakresie dotygzym obowgzkow Inwestorow.

4. W przypadku Inwestoréw ¢dacych jednostkami sektora finanséw publicznych,
ograniczenie zakresu stosowania Zasad afaemia, o ktérym mowa w ust. 3, peonasipic
wytacznie, gdy dostosowanie sposobu realizacji do Za&sadydzania nie lgy w interesie
publicznym lub nie daje sipogodz¢ z ochrom uzasadnionego interesu Inwestora.

5. Inwestor zamieszcza odpowiednio w specyfikagtiptnych warunkéw zamdwienia
lub w dokumentach koncesji informacp obowigzku stosowania Zasad Zadzania przy
realizacji Przedsivzigcia i obowizku ztazenia dwiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6.

6. Podmiot zainteresowany realizadprzedsjwziccia, w szczegOlniei wykonawca
w rozumieniu ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. awer zamowié publicznych, sklada
oswiadczenie o wyrzeniu zgody na stosowanie Zasad Zdeania. W przypadku zamoéwie
publicznych, partnerstwa publiczno-prywatnego okamcesji na roboty budowlane lub
ustugi, dwiadczenie skltadasiwraz z dokumentami potwierdaaymi spetnianie warunkow
udziatu w posgpowaniu.

7. Umowy zwgzane z realizagj Przedsijwzi¢g¢ sporadza s¢ zgodnie z Zasadami
Zarzadzania.

8. W przypadku, gdy umowy, o ktérych mowa w ust. zawierane $ w trybie
zamoOwia publicznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnigyifinia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym lub ustawy z dnia 21zgaiernika 2016 r. o umowie koncesji ha roboty
budowlane lub ustugi, oferta niezgodna ze standardéreslonymi w Zasadach Zagdzania,
jako oferta, ktorej tri& nie odpowiada odpowiednio §@ specyfikacji istotnych warunkow

zamowienia lub dokumentom konces;ji, podlega odnziuce



—-12 —

9. Na wniosek Petnomocnika minister wdavy do spraw rozwoju regionalnego meo
zmient Wytyczne, o ktorych mowa w art. 5 ustawy z dnialipta 2014 r. o zasadach
realizacji programéw w zakresie polityki spé&§pd finansowanych w perspektywie
finansowej 2014-2020 (Dz. U. z 2017 r. poz. 146075l 2433), w celu uwzgtinienia

w nich Zasad Zagglzania albo ich zmian.

Art. 21. 1. W przypadku, gdy zmiana Zasad Zalzania zostata zatwierdzona przez
Petnomocnika po zawarciu przez Inwestora umowy zkdigwea albo Przedswziecie
zostato objte obowgzkiem stosowania Zasad Zadzania po zawarciu umowy, Inwestor
obowigzany jest do podgia negocjacji z Wykonawc w celu dostosowania umoéw
dotyczcych Przedswzigcia do Zasad Zagrlzania, z uwzgldnieniem art. 52a ustawy z dnia
11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji programow zakresie polityki spojnii
finansowanych w perspektywie finansowej 2014—-2020.

2. W przypadku, gdy umowy zawierang & trybie zaméwié publicznych, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. dangastwie publiczno-prywatnym lub
ustawy z dnia 21 pgaziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty buldme lub ustugi,
w ogtoszeniu o zamoéwieniu lub specyfikacji istothyovarunkéw zamoéwienia lub
w dokumentach koncesji, w postaci jednoznacznydtgnowi@ umownych, ktore oketaja
ich zakres, w szczegolém mazliwos¢ zmiany wysokéci wynagrodzenia Wykonawcy,
i charakter oraz warunki wprowadzenia zmian, wslazse mazliwos¢ zmiany Zasad
Zarzdzania oraz mdiwos¢ zatwierdzenia Zasad Zadzania i zwazarg z tym koniecznge
dostosowania realizacji Przeelszie¢ do nowych warunkéw oraz zmiany umowy.

3. W przypadku Inwestoréw podmiot uprawniony do aryiwania praw z udziatow lub
akcji naleacych do Skarbu Ratwa lub Spotki Celowej oraz pstwowa osoba prawna,
w zakresie wykonywania praw z udziatbw lub akcjispotce, § obowhzane podejmowa
dziatania majce na celu ok&enie, w drodze uchwaly walnego zgromadzenia luftatucie
tej spotki, ze 9 one zobowjzane do stosowania i przestrzegania Zasadadaania i ich

zmian.
Rozdziat 4
Sprawozdawczéé

Art. 22. Pelnomocnik przedstawia Radzie Ministrow sprawomlaze swojej

dziatalngci nie rzadziej ni raz na pot roku.
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Art. 23. 1. Pelnomocnik miee przedstawi@Radzie Ministrow analizy, oceny i wnioski
Zwigzane z zakresem jego dziatania.
2. Pelnomocnik informuje Prezesa Rady Ministrow agrzzeniach dla realizaciji

powierzonych zada

Art. 24. Spotka Celowa przedktada Petnomocnikowi, cykliezmie rzadziej iiraz na
pot roku — do dnia 30 czerwca i 31 grudnia, kd@razowo na jegaadanie we wskazanym
terminie, raporty o pogpie realizacji Programu i ryzykach zwanych z wdrzaniem

Programu.

Art. 25. Pozostali Inwestorzy przedkiadappotce Celowej, cyklicznie, nie rzadziegni
raz na poét roku, i kadorazowo na jegadanie, we wskazanym terminie, raporty o ppt

realizacji Przedsivzig¢ i ryzykach zwjzanych z ich przygotowaniem i realizacj

Art. 26. Zlozenie sprawozdania przez Spptelowg po terminie, o ktérym mowa

w art. 24, stanowi podstavwo odmowy udzielenia absolutorium zgdawi Spotki Celowe).

Art. 27. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 24, Petnonioamoze, niezalenie od
uprawniéd wynikajacych z przepisow ogbnych, odwoté cztonka zarzdu Spotki Celowej

odpowiedzialnego za nieterminowe znie raportu.
DZIAL 1l
Przygotowanie i realizacja Inwestycji
Rozdziat 1
Przygotowanie obszaru Inwestycji

Art. 28. 1. Rada Ministrow, w drodze rozpadzenia, mae wskazéa gminy lub ich
czesci, na terenie ktérych, w celu przygotowania obszémwestycji, stosowane ¢tlg
wszystkie albo wybrane szczegdlne zasady gospodaiawieruchomgciami, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz realizagjestycji celu publicznego, oldlene
w art. 29.

2. Wydajc rozporadzenie, o ktdrym mowa w ust. 1, uwggihia s¢ dane zgromadzone
w toku analiz przygotowggych Inwestygj, w szczegolnéci analiz przestrzennych,
srodowiskowych, ekonomicznych i technicznych, wyzzagr obszar nieziginy do

zapewnienia prawidtowego przygotowania Inwestycgposob maiwie zwarty.
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3. W przypadku olfia rozporadzeniem cgsci gminy, wskazuje i w nim czs¢

gminy obgta ustaleniami w sposéb pozwajey na jej jednoznaczne oktenie.

4. W rozporadzeniu okréla sk termin utraty jego mocy, wynogzy maksymalnie

2 lata od dnia wégia wzycie. Termin 2 letni nie ulega przedeniu.

5. W przypadku wégia w zycie, dla obszaru odego ustaleniami rozpagdzenia,

o ktébrym mowa w ust. 1, planu rezerwacji, dla nefleamdci znajdugcych s¢ na tym

obszarze stosujecsivytagcznie ustalenia planu rezerwacji.

Art. 29. 1. Szczegdlne zasady gospodarowania nieruckmami, planowania

I zagospodarowania przestrzennego oraz realizag@stycji celu publicznego obejmau;

1)
2)

3)

4)

5)

prawo pierwokupu nieruchorm, z wylgczeniem samodzielnych lokali mieszkalnych;
uprawnienie Spoétki Celowej do nabywania oraz iaay nieruchoméci dla realizacji
celéw okrglonych w ustawie;

uprawnienie Petnomocnika do wyamia zgody na ustanowienie ograniczonych praw
rzeczowych, zawarcie umow dziawy i najmu nieruchonmsgi gruntowych Skarbu
Paistwa oraz uméw, ktére pozwalaja realizagj inwestycji na tych nieruchomoiach,
rowniez inwestycji o charakterze innymznbudowlanym;

uprawnienie Inwestora do weja na teren nieruchordd w celu przeprowadzenia
bada Ilub pomiarow niezédnych do przygotowania i realizacji Inwestycji,
w szczegolngéci bada archeologicznych, geologicznych i przyrodniczych;
uzgadnianie przez ministra Wavego do spraw transportu projektéw studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmirgmowego
studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gzwi
metropolitalnego oraz miejscowego planu zagospadan@ przestrzennego.

2. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1 pktréalizuje Spoétka Celowa.

Do prawa pierwokupu w zakresie nieuregulowanym sk przepisy ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchamamni oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2017 r. poz. 459, 933 32loraz z 2018 r. poz. 398 i 650). Do
nieruchomeci objetych prawem pierwokupu na rzecz Spotki Celowej pizé@w art. 109

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceid@mdciami nie stosuje si

3. Uprawnienie Petnomocnika do wyemia zgody, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3,2@0

by¢ wykonane w terminie miegta od dnia otrzymania przez Petnomocnika zawiadoiaie

0 zamiarze ustanowienia ograniczonych praw rzecebvyb zawarcia umow dzieawy lub

najmu nieruchomiei gruntowych Skarbu Ratwa, oraz umow, ktdre pozwajaja realizag
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inwestycji na takich nieruchormdciach, réwnie inwestycji o charakterze innym mi

budowlanym.

4. W przypadku zbiegu prawa pierwokupu dkvaego w niniejszej ustawie z prawem
pierwokupu okréonym w przepisach odbnych, w tym w art. 4 ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. @12 r. poz. 2196 i 2233), prawa te
wykonuje s¢ w taki sposobze pierwszym uprawnionym do wykonania prawa piervpaku
jest Spoétka Celowa.

5. Skarb Pastwa lub jednostka samadu terytorialnego przed:

1) rozpatrzeniem wniosku o ustanowienie ograniczbrgraw rzeczowych,

2) sporadzeniem Ilub przygpieniem do zawarcia umowy dziewy lub najmu
nieruchoméci gruntowej oraz umowy, ktéra pozwala na realigajwestycji na
nieruchoméci, rowniez inwestycji o charakterze innymzipudowlanym

— g obowgzani do zawiadomienia Petnomocnika o tym zamiarze.

6. Umowa dzierawy lub najmu nieruchordoi gruntowej Skarbu Ratwa, oraz umowa,
ktora pozwala na realizacjinwestycji na takiej nieruchomdoi, réwniez inwestycji
o charakterze innym hibudowlanym, zawarta bez dokonania zawiadomienia gwzed
uptywem terminu, o ktdrym mowa w ust. 3, lub wbretanowisku Peinomocnika, jest
niewana z mocy prawa.

7. Uzgadnianie projektow aktéw, o ktérych mowa w dspkt 5, nagpuje na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planawan zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566).

Art. 30. 1. Jeeli do przeprowadzenia bad#&ub pomiaréw, o ktérych mowa w art. 29
ust. 1 pkt 4, konieczne jest wele na teren cudzej nieruchofeg Inwestor mae wystpic
z wnioskiem do wojewody o wydanie decyzji 0 zezwalena udosipnienie nieruchonmiei.

2. Przed wysipieniem z wnioskiem o wydanie decyzji, o ktorej naow ust. 1,
Inwestor jest obowzany wysipi¢c do wiaciciela Ilub wytkownika wieczystego
nieruchomeci o zgo@d na udosipnienie nieruchomiei oraz uzgodrd z nim przewidywany
sposOb, zakres i terminy korzystania z nieruchaino

3. W przypadku nieuzyskania zgody, o ktorej mowast 2, w terminie 30 dni od dnia
wysfgpienia inwestora, wojewoda, na wniosek inwestorggdaje decyzj o udos¢pnieniu
nieruchomeci.

4. Wniosek o wydanie decyzji, o ktérej mowa w Ustzawiera:

1) okralenie granic terenu oktiego wnioskiem;
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2) oznaczenie nieruchodm lub ich czsci, na ktére weicie jest konieczne w celu
wykonania prac;
3) wskazanie pomiaréw, batldub innych prac, ktore majby¢ przeprowadzone przez
inwestora;
4) odwiadczenie inwestora o braku zgody $dimiela lub uytkownika wieczystego,
o ktérej mowa w ust. 2.
5. Niezwiocznie po wykonaniu prac, o ktérych mowaust. 1, na Inwestorze agy
obowigzek przywrécenia nieruchorém do stanu poprzedniego.
6. Organem wjszego stopnia w stosunku do wojewody jest Gtowspéktor Nadzoru
Budowlanego.
7. Obowgzek udostpnienia nieruchomii podlega egzekucji administracyjnej.
8. Udzielenie zezwolenia na udgstienie nieruchomi@i nastpuje za
odszkodowaniem.

9. Do ustalenia odszkodowania stosugeosipowiednio przepisy rozdziatu 7.

Art. 31. Informacg 0 ogtoszeniu rozpogelzenia, wraz z jego tfela, zamieszcza i
1) na stronie podmiotowej Biuletynu Informaciji Pigkahej:
a) urzdu wojewodzkiego,
b) urzdu marszatkowskiego,
c) starostwa powiatowego,
d) urzdu gminy;
2) w prasie lokalnej oraz obwieszcza i sposOb zwyczajowo prayy w danej gminie i

MiejSCOWGCI.
Rozdziat 2
Rezerwacja obszaru Inwestycji

Art. 32. 1. W celu zabezpieczenia prawidtowego przygotowamealizacji Inwestycji,
na wniosek Spotki Celowej, mpa dokona rezerwacji obszaru inwestycji, uwzdhiajgc
w szczegOlnéci  analizy $srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i techniczne
wyznaczajc obszar nieziziny do zapewnienia prawidtowego przygotowania Inwas

2. Rezerwacji obszaru inwestycji dokonuje wojewadplanie rezerwacji, wydawanym
w formie zaradzenia stanowcego akt prawa miejscowego. Obszar planu rezerwaoi
stanowé wytacznie tereny olgie rozporadzeniem, o ktdrym mowa w art. 28.

3. Planem rezerwacji obszaru inwestycji obejmujecate dziatki ewidencyjne.
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4. Rezerwacji obszaru inwestycji dokonuje sa wniosek Spotki Celowej, na okres
wynoszcy nie wecej niz 2 lata, biogc pod uwag wyniki konsultacji spotecznych. Okres
2 lat nie podlega przedtaniu.

5. Plan rezerwacji sktadaest czsci tekstowej | graficznej. G&¢ graficzna przedstawia
obszar ohjty rezerwaci, na mapie sposzlzonej z wykorzystaniem e mapy
ewidencyjnej.

6. W planie rezerwacji oké& sk wszystkie albo wybrane szczegdllne zasady
gospodarowania nieruchogmami, planowania i zagospodarowania przestrzennega

realizacji inwestycji celu publicznego, pdd wymienionych w art. 33.

Art. 33. 1. Szczegdlne zasady gospodarowania nieruckmami, planowania

i zagospodarowania przestrzennego oraz realizawgstycji celu publicznego, ktére mpg

zost& ustanowione w planie rezerwacji obszaru inwestylogjmus:

1) prawo pierwokupu nieruchorm, z wylgczeniem samodzielnych lokali mieszkalnych;

2) uprawnienie Spotki Celowej do nabywania oraz iaamy nieruchomsgci dla realizacji
celéw okrélonych w ustawie;

3) uprawnienie Petnomocnika do wyamia zgody na ustanowienie ograniczonych praw
rzeczowych, lub na zawarcie umow dzeery i najmu nieruchontai gruntowych
Skarbu Pastwa oraz umoéw, ktére pozwajajna realizagj inwestycji na tych
nieruchoméciach, réwnie inwestycji o charakterze innymzbudowlanym;

4) uprawnienie Inwestora do weja na teren nieruchordd w celu przeprowadzenia
bada lub pomiarow niezédnych do przygotowania i realizacji Inwestycji, ynt bada
archeologicznych, geologicznych i przyrodniczych;

5) uzgadnianie z ministrem w@wym do spraw transportu projektow studium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gmirgamowego
studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gzwi
metropolitalnego oraz miejscowego planu zagospaedana przestrzennego, w zakresie
spéjnaci z celami ustawy;

6) zakaz wydawania pozwa@l@a budow;

7) zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowyagospodarowania terenu dla
wszystkich lub wybranych zmian sposobu zagospodan@aterenu;

8) zakaz wydawania decyzji w przedmiocie podziagaruchomdci;

9) zakaz wydzielania samodzielnych lokali mieszielnw budynkach;



- 18—

10) zakaz wydawania decyzji dokoacych lokalizacji oraz decyzji zezwadaych na

wykonywanie robot budowlanych na podstawie:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegllnyesadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publiczny¢bz. U. z 2017 r. poz. 1496
i 1566) i dotycacych zezwolenia na realizadpnwestycji drogowej,

ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcieejgalym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2117 i 2361 oraz z 2018 r. poz. 650) i doggyeh lokalizaciji linii kolejowej,
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegolnysadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk aytku publicznego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1122
i 1566) i dotycacych zezwolenia na realizgcjnwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego,

ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjash zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemneg&winoujsciu (Dz. U. z 2017 r.
poz. 2302) i dotycgych lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu aar
inwestycji towarzysacej,

ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu romwajstug i Ssieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2062datyczcych lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej,

ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdélnychadash przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowydbz( U. z 2018 r. poz. 433)
i dotyczcych pozwolenia na realizadjakich inwestycji,

ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowanivealizacji inwestyciji
w zakresie obiektow energetykidrowej oraz inwestycji towarzysgeych (Dz. U.

z 2017 r. poz. 552 i 1566) i dotygz/ch lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetykigdrowej oraz inwestycji towarzyseej,

ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniuealizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytlowych (Dz. LR&.8 r. poz. 404) i dotygzych
lokalizacji lub realizacji inwestycji w zakresiaategicznych inwestycji w zakresie

sieci przesytowych.

2. Zakaz wydawania pozwolenia na budostosuje s odpowiednio do zgiloszhe

budowlanych dotycrych budowy budynku. W takim przypadku organ adstracji

architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw wobeogzenia.
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3. Wojewoda, po uzyskaniu opinii Peinomocnika,zmaidzielé zgody na zwolnienie
z zakazOw okrdonych w ust. 1 pkt 6-10, bigr pod uwag wymogi prawidtowego
przygotowania, realizacji oraz funkcjonowania Intyeg.

4. W przypadku zakazéw, o ktorych mowa w ust. 1 k10, od decyzji wojewody
przystuguje odwotanie do ministra Wéwego do spraw budownictwa, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkabunict

5. Przepisy art. 29 ust. 2—6 i art. 30 stosujeodpowiednio.

Art. 34. 1. Niezalenie od zakazéw okéwonych w planie rezerwacji, dopuszcza si
wydawanie rozstrzygeé¢ dotyczcych robot budowlanych wobec obiektu stanme&po
zabytek albo zezwalggych na zmiag zagospodarowania terenu polegajna:

1) remoncie,

2) przebudowie niezmienigej funkcji obiektu,

3) wykonaniu urzdzexr budowlanych, obiektéw matej architektury oraz pgeyy,

4) innych robotach budowlanych na istg@jm obiekcie budowlanym, prowagtz/ch
wytacznie do:

a) przystosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych

b) poprawy bezpiecistwa paarowego,

C) poprawy warunkow sanitarnych,

d) zmniejszenia rocznego zapotrzebowania na enkigikosztow pozyskania ciepta,

e) zamianyzrédia energii nazrodto odnawialne lub zastosowanie wysokosprawnej

kogeneracji,

f) zapewnienia telekomunikacji,

5) odbudowie
— niezmieniajcag kolorystyki obiektu budowlanego oraz — w przypadkudynkow —
niezwickszapca powierzchni zabudowy o wiej niz 5%.

2. Jeeli zmiana zagospodarowania terenu, o ktérej mowasw 1, polega ma na
budowie albo instalacji ugdzenia wytwarzacego energi z odnawialnychzrodet energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lut@®d5 r. o odnawialnychrédiach energii,
tgczna moc zainstalowana takich instalacji lubadea nie mae przekracza— dla energii:

1) elektrycznej — 500 kW;
2) cieplnej — 900 kW.
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Art. 35. Po wptywie wniosku o wydanie planu rezerwacji wegela poddaje projekt

planu konsultacjom spotecznym.

Art. 36. 1. Konsultacje spoteczne przeprowadza \8i formie wnoszenia uwag oraz
dyskusji publicznej nad projektem planu rezerwacji.

2. Kazdy ma prawo wniesienia uwag oraz udziatu w dyskusilicznej, a take udziatu
w innych formach konsultaciji, zeli s3 prowadzone.

3. Wojewoda w drodze obwieszczenia zawiadamia eeppawvadzeniu konsultacji
spotecznych. W obwieszczeniu informuje @i
1) wszczciu postpowania w przedmiocie planu rezerwacji;

2) sposobie i terminie wnoszenia uwag do projektu;

3) miejscu i terminie dyskusji publicznej, w tym muakach dosfpnasci pomieszczenia dla
0s0b z ograniczansprawndcia;

4) sposobie zapoznania o trescig wniosku Inwestora, w tym miejscach udgstienia
wniosku w siedzibie urlu gminy oraz adresie strony internetowej, na ktére
zamieszczony jest wniosek.

4. Obwieszczenia dokonujezsia stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Pulzie]
oraz w siedzibie:

1) urzdu wojewddzkiego;

2) urzdu gminy.

5. Termin dyskusji publicznej wyznacza sv taki sposob, aby ostatnie obwieszczenie
o tej dyskusji nagpito na co najmniej 7 dni przed jej terminem. Dyskupubliczry
organizuje si poza ustalonymi godzinami pracy lub w dni ustawowolne od pracy.
Dyskusja publiczna odbywa¢siw kazdej gminie obgtej projektem, w pomieszczeniach
umazliwiajacych dosgp osobom z ograniczarsprawngcia.

6. Termin na wnoszenie uwag wynosi co najmniej 30 dd dnia dokonania
obwieszczenia, przy czym dopuszcza sktadanie uwag réwnie w czasie trwania
obwieszczenia.

7. Uwagi i wnioski mog by¢ wnoszone:

1) w formie pisemnej;

2) ustnie do protokotu;

3) za pomog srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniec%cio opatrywania ich
podpisem elektronicznym.
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8. Przeprowadzenie czynstd w konsultacjach spotecznych, w szczegétno
organizag} dyskusji publicznych, wojewoda @ nieodptatnie powierzySpoéitce Celowej na
podstawie porozumienia.

9. Konsultacje spoteczne mpgby¢ prowadzone réwnie w innych formach
zapewniajcych uzyskanie midiwie szerokiej i petnej opinii spotecistwa.

10. Z konsultacji spotecznych niezwiocznie spdea s¢ raport, obejmujcy opis ich
przebiegu, wykaz zimnych uwag oraz uzasadnione stanowisko daléaz uwag. Raport
podlega zamieszczeniu na stronach, o ktérych mowstw4.

Art. 37. Niezwiocznie po uzyskaniu przez deecyz) ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie CPK waloru ostateczob albo usipieniu przyczyn, dla ktérych ustanowiono
rezerwacj, wojewoda uchyla plan rezerwacji. Do pgiwania w przedmiocie uchylenia
planu rezerwacji przepiséw art. 35 i art. 36 nassje Sg.

Rozdziat 3
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakree CPK

Art. 38. 1. Lokalizacja Inwestycji nagtuje w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie CPK.

2. Dopuszcza siwydanie odgbnej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji akzesie
CPK dla catéci lub czsci lotniczych uradzen naziemnych.

3. Lokalizacji inwestycji ména dokon& wbrew ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W takim przypadikalé tego planu niezgodnych
z ustaleniami decyzji o ustaleniu lokalizacji intye$i w zakresie CPK nie stosujesi

4. Rada gminy uchyla miejscowy plan zagospodarcavariestrzennego w cat lub
W czesci w zakresie, w jakim jest on niezgodny z ustaerii ostatecznej decyzji, o ktorej
mowa w ust. 1, albo obejmuje obszar, na ktorymetzygja ustanowita teren zamktyi.

5. Spoétka Celowa, za zggéetnomocnika, mae, na podstawie porozumienia zawartego
Z gming, pokry koszty sporzdzenia albo zmiany miejscowego planu zagospodarawan
przestrzennego w zakresie niedbym do zapewnienia spojw zagospodarowania

przestrzennego w zwiku z realizagj Inwestycji.

Art. 39. Do gruntéw rolnych i lénych obgtych decyzy o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy CPK nie stosuje przepisow art. 6—-10a ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnychsingch (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).
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Art. 40. 1. Decyz¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPWydaje
wojewoda. Organem wgzego stopnia jest minister é#awy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oieszkalnictwa.

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zaekie CPK okréda w szczegolngi:

1) linie rozgraniczajce teren Inwestyciji;

2) charakterystyklInwestycji;

3) wymagania dotyecre powazania Inwestycji z drogami publicznymi, liniami
kolejowymi oraz sieciami, w tym w zaleosci od potrzeb obszary albo punkty
lokalizacji pohczen z tymi drogami, liniami kolejowymi oraz sieciami;

4) warunki wynikagce z potrzeb ochror§rodowiska, ochrony przeciwparowej, ochrony
zabytkow i débr kultury oraz potrzeb obrosobi bezpieczastwa pastwa, w tym
ochrony granicy p@stwowej, oraz sieci i systemow teleinformatycznytsazlkednych
do realizacji tych potrzeb;

5) ustalenia w zakresie ksztattowania zieleni;

6) wymagania dotyere ochrony uzasadnionych interesow oséb trzecich;

7) zatwierdzenie podziatu i scalenia nieruchéano

8) wykaz nieruchomii lub ich czsci, podlegaicych wywlaszczeniu;

9) wykaz nieruchomii lub ich czsci, wobec ktorych ograniczaessposob korzystania
z nieruchoméci wraz ze wskazaniem sposobu ograniczenia w ktaays
Z nieruchoméci.

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakie CPK mge ustanowd na catdci
albo czsci terenu g objetego teren zamkaty, okreslajac klauzué tajnasci informacii
dotyczicych obiektow znajdgpych sé na tym terenie. Do skutkow ustanowienia terenu
zamknetego przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prgamdezyjne i kartograficzne
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2101 oraz z 2018 r. poz.) &5@suje si odpowiednio.

Art. 41. 1. Spoétka Celowa sktada wniosek o wydanie de@ajuzyskaniu opinii:

1) zarzdu wojewddztwa, zagrdu powiatu oraz wojta (burmistrza, prezydenta rajgst

2) Ministra Obrony Narodowej w zakresie realizgmirzeb obronnych patwa,

3) Prezesa Urdu Lotnictwa Cywilnego;

4) Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej dotyerej organizacji ruchu lotniczego na
lotnisku i w jego rejonie ze wskazaniem wptywu neh prowadzony z istniggych
sgsiednich lotnisk, a tadle odngnie do rodzaju, sposobu i kosztéw zapewnianiabstu

zeglugi powietrznej;
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5) ministra widciwego do spraw zdrowia — w odniesieniu do Inwgstipkalizowane]
w miejscowdciach uzdrowiskowych, zgodnie z przepisami ustawgnza 28 lipca
2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach abszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dzz\2017 r. poz. 1056);

6) ministra widciwego do spraw rozwoju wsi — w odniesieniu do gbdwnrolnych oraz
rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

7) ministra wiaciwego do sprawsrodowiska — w odniesieniu do terenow zagmych
ruchami masowymi ziemi, wygtowania zté@ kopalin oraz przestrzeni aiych
wyznaczonymi terenami gorniczymi dla kopalin stargowch przedmiot dziatalrsoi
wydobywczej;

8) dyrektora regionalnego zadu gospodarki wodnej Rstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie — w odniesieniu do inwestyafiejmupacych wykonanie
urzadzen wodnych oraz w odniesieniu do wykonywania obiektbudowlanych lub
robét na obszarach bezpedniego zagreenia powodz;

9) dyrektora regionalnej dyrekcji Rstwowego Gospodarstwa dreego Lasy Pastwowe —
w odniesieniu do nieruchordd stanowicych wiasné¢ Skarbu Pastwa, lgdacych
w zarzdzie Pastwowego Gospodarstwa dreego Lasy Pastwowe;

10) dyrektora parku narodowego — w odniesieniu tatiryy parku narodowego;

11) regionalnego dyrektora ochronyodowiska — w odniesieniu do otuliny rezerwatu,
obszaru Natura 2000, parku krajobrazowego i obsztamnionego krajobrazu;

12) wojewddzkiego konserwatora zabytkow — w odeigisi do zabytkdw oraz dobr kultury
wspotczesnej, chronionych na podstawiecbdych przepisow;

13) komendanta wojewddzkiegormBavowej Stray Pazarnej;

14) zaradcow drég publicznych, linii kolejowych oraz sieznajdugjcych s¢ na obszarze
objetym wnioskiem;

15) starosty w zakresie masowych ruchow ziemi;

16) wiaciwego organu administracji geologicznej w zakresigsipowania obszaru
udokumentowanego zta kopaliny albo obszaru udokumentowanego kompleksu
podziemnego sktadowania dwutlenkggha;

17) wiaciwego wojewodzkiego inspektora ochraimgdowiska,

18) wiaciwych organéw ochrony granic oraz bezpidrstea pastwa.

2. Niewydanie opinii, o ktérych mowa w ust. 1, wnténie 21 dni od dnia deczenia

wniosku o wydanie opinii, traktujegsjako brak zastrzem do wniosku.
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3. Do wniosku o wydanie opinii zgza s¢ projekt wniosku o wydanie decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPKaw z zadcznikami.

Art. 42. 1. Spotka Celowa skiada wniosek o wydanie decgzjistaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie CPK po przeprowadzeniu kotwasjil spotecznych. Przepis art. 36
stosuje si odpowiednio, przy czym ilekéow tym przepisie mowa jest o wojewodzie, rgle
przez to rozumieSpotke Celows.

2. Organy administracji publicznej obazane § do wspoipracy ze SpakCelowg
w zakresie umdiwiajacym przeprowadzenie konsultacji spotecznych.

Art. 43. 1. Do wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokadiji inwestycji w zakresie

CPK zajcza s¢:

1) mag w skali co najmniej 1:5000, spadzory z wykorzystaniem té&ei mapy
zasadniczej, a jeli nie jest to mgiwe — mapy ewidencyjnej, przedstawicy
projektowany obszar Inwestycji, z zaznaczeniemnieraiezlgdnego dla obiektow
budowlanych, oraz istnigge i projektowane uzbrojenie terenu;

2) charakterystykInwestycji;

3) mapy zawierage projekty podziatu i scalenia nieruchaitip sporadzone zgodnie
z odebnymi przepisami, w przypadku gdy wnosi o to inwest

4) wypis z katastru nieruchorm lub inny dokument, wydany przez organ prowgmyz
kataster, pozwalagy na ustalenie danych adresowych strongpastania,;

5) oznaczenie nieruchorsm lub ich czsci, ktdre podlegamap wywlaszczeniu;

6) oznaczenie nieruchorm lub ich czsci, wobec ktorych ustanowione maposta
ograniczenia w sposobie korzystania, wraz ze wskagasposobu ograniczenia;

7) okr&lenie zmian w dotychczasowej infrastrukturze i zppmlarowaniu terenu;

8) decyz¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepiadstawy z dnia
3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji aésrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania snedowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999);

9) promes zezwolenia na zakenie lotniska, o ktérej mowa w art. 57 ustawy zaddilipca
2002 r. — Prawo lotnicze;

10) opinie, o ktérych mowa w art. 41 ust. 1, allmwddy dogczenia wnioskow o wydanie
tych opinii;

11) raport z konsultacji spotecznych;
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12) decyzje administracyjne wymagane przepisamilmg/mi do lokalizacji Inwestycji.

2. Opinie, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10, zpsfg uzgodnienia, pozwolenia, opinie

badz stanowiska wigciwych organdw wymagane admymi przepisami do dokonania

lokalizacji inwestyciji.

1)

2)

3)

4)

5)

Art. 44. 1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji wkzesie CPK:

dokonuje podziatu i scalenia nieruchdweio w liniach rozgraniczagych teren
Inwestycji, zgodnie z wnioskiem Spotki Celowey;

stanowi podstayv uzyskania pozwolenia na budew wigze organ wydacy to
pozwolenie;

wigze organ ochrony zabytkéw przy wydawaniu pozwoleai&térym mowa w art. 36
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk@piece nad zabytkami, zezwolenia
na usurgcie drzew i krzewOw z obszaru wpisanego do rejegtabytkdw oraz
okreslenia sposobu pagtowania z zabytkami w przypadku zamjaia cmentarza;
zobowgzuje do wydania nieruchoréa, opr&nienia lokali i innych pomieszcaeoraz
uprawnia do faktycznego afgja nieruchomgéci w posiadanie przez SpétCelows,
w terminie okrélonym w art. 50 ust. 1;

stanowi podstagy do dokonywania wpisow w kgize wieczystej i w katastrze
nieruchoméci.

2. Wpisy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, dokonywanena wniosek zipony przez

Spotke Celows.

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zekie CPK wize przy wydawaniu

decyzji na podstawie:

1)

2)

3)

4)

ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegollnyakadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych i dotgcych zezwolenia na realizgcj
inwestycji drogowej;

ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporciej&alym i dotycacych lokalizacji linii
kolejowej;

ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegoélnyabadach przygotowania i realizaciji
inwestycji w zakresie lotniskaytku publicznego i dotyegych zezwolenia na realizgcj
inwestycji w zakresie lotniskazytku publicznego;

ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjaeh zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemneg®winoujsciu i dotycacych lokalizacji

inwestycji w zakresie terminalu oraz inwestycji en&ysacej;
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6)

7

8)
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ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu roemugtug i sieci telekomunikacyjnych
i dotyczcych lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmoweyj;

ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegolnychadash przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowychdotyczcych pozwolenia na
realizacg takich inwestycji;

ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowamealizacji inwestycji w zakresie
obiektéw energetykigdrowej oraz inwestycji towarzyseych i dotyczcych lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetykadrpwej oraz inwestycji
towarzyszacej;

ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowanitealizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych i dotycych lokalizacji lub realizacji inwestyciji

w zakresie strategicznych inwestycji w zakresieigyezesytowych.

Art. 45. Ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwgstyv zakresie CPK

w przypadkach, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 adz 40 ust. 3, deczana jest rownie

wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta).

Art. 46. 1. Z dniem dagczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o ustaléokalizacji

inwestycji w zakresie CPK, wszczyna giostpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania

Z tytutu wywtaszczenia nieruchorw.

1)

2)
3)

4)

2. W zawiadomieniu zamieszczg siformacje o:

uprawnieniu wigciciela lub uytkownika wieczystego nieruchom do otrzymania
w ramach odszkodowania nieruchaitio zamiennej lub ustalenia odszkodowania
w trybie negocjacji wraz z obowdkiem zawiadomienia Spoétki Celowej o wyborze
trybu ustalenia odszkodowania w terminie 14 dndoth dogczenia zawiadomienia,;
terminie wydania nieruchorda;

mazliwosci wydania nieruchomi w terminie 30 dni od dnia dgrzenia
zawiadomienia, co uprawnia do pekszenia wysoksri odszkodowania o kwetrowng
5% wartaci nieruchoméci lub wartgci prawa uytkowania wieczystego;

uprawnieniu wigciciela lub uytkownika wieczystego nieruchom zabudowanej
budynkiem mieszkalnym lub budynkiem, w ktérym zéstgodrebniony przynajmniej
jeden lokal mieszkalny, do poytiszenia wysokéri odszkodowania o kwetl0 000 zt

w odniesieniu do kalego lokalu mieszkalnego znajdcggo s¢ na tej nieruchomiei.
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Art. 47. 1. W okresie obowgywania planu rezerwacji obszaru inwestyciji, Zejeplan
rezerwacji nie zostat prajty — niezwiocznie po zieniu wniosku o wydanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPBpotka Celowa zapewnia przygotowanie
przez rzeczoznawcOw mtfowych ekspertyzy rynku nieruchosdu dla obszaru objego,
odpowiednio, rezerwagj lub wnioskiem. Ekspertyza rynku nieruchaitio stanowi
ekspertyz, o ktérej mowa w art. 174 ust. 3a pkt 1 ustawymnzad2l sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchoswami.

2. Ekspertyza rynku nieruchose sktada sj z analiz rynkédw nieruchondoi
wiasciwych dla wyodgbnionych grup nieruchondoi. Wyodrbnienie grup nieruchonsoi
dokonuje s} na podstawie podohistwa poszczegoélnych nieruchofop w szczegolnei
pod kytem rodzaju, poteenia i stanu nieruchomdad, dotychczasowego przeznaczenia,
sposobu #ytkowania oraz innych cech, ktére w ocenie rzecavzdw majtkowych mag
wptyw na wartd¢ nieruchomeci.

3. Przy dokonywaniu analiz wykorzystujes sivszelkie, dosfpne i niezbdne dane
o nieruchoméciach, zawarte w szczegokwd w zrédtach danych, o ktérych mowa w art. 155
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospdaieruchomsciami.

4. W poszczegolnych analizach podajeg siv szczegolnéci przedziaty cen
transakcyjnych nieruchondci podobnych do wyodgbnionych grup nieruchondoi wedtug
dotychczasowego przeznaczenia oraz wediug dopusegra sposobu aytkowania
wynikajacego z celu wywilaszczenia. Wyniki analiz przedstawt zbiorczo w formie
tabelarycznej oraz mapowej dla catego obszaru itywes

5. Ekspertyza rynku nieruchodw podlega aktualizacji co najmniej raz w roku.
Aktualizacji podlegaj w szczegdlnéci przedzialy cen transakcyjnych, o ktérych mowa
w ust. 4.

6. Po zakaczeniu posfpowar w sprawie ustalenia odszkodowania z tytutu

wywtaszczenia nieruchondci ekspertyzy nie aktualizujegsi
Rozdziat 4
Nabycie praw do nieruchomdci

Art. 48. 1. Nieruchoméci okreslone w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
w zakresie CPK, zgodnie z art. 40 ust. 2 pkt 8jagss& whlasndcig Skarbu Pastwa za

odszkodowaniem.
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2. Nieruchomé¢ stanowsca wilasné¢ Skarbu Pastwa nie mae by wywiaszczona.
Nie dotyczy to wywlaszczenia prawaytkowania wieczystego oraz ograniczonych praw
rzeczowych obarajacych nieruchomgt.

3. Wywilaszczeniem nme by objta cata nieruchomid lub jej czsé. Jeel
wywtaszczeniem obja jest czs¢ nieruchoméci, a pozostata ¢&¢ nieruchoméci nie nadaje
sic do wykorzystywania w dotychczasowy sposob albodmgo z dotychczasowym
przeznaczeniem, nagdanie widciciela lub uytkownika wieczystego Inwestor nabywa
pozostad czes¢, w drodze umowy, na rzecz Skarbunstaa.

4. Przez wykorzystanie w dotychczasowy sposob zgal®zumi€ wykorzystanie
nieruchomeéci w jej faktycznym stanie zagospodarowania lub af@nie zmiany sposobu

zagospodarowania nieruchofabzgodnej z ostatecznym pozwoleniem na bugow

Art. 49. Jereli zachodzi potrzeba zapobénia niebezpiecistwu, wysipieniu szkody
lub niedogodngéciom, jakie mog powstd& dla wiacicieli albo wytkownikdw wieczystych
nieruchoméci ssiednich  wskutek  wywtaszczenia lub innego z nidotychczas
zagospodarowania wywtaszczonej nieruchéenav decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy CPK ustanawig siezlzdne shiebndci oraz ustala obowtek budowy
i utrzymania odpowiednich wdzen zapobiegajcych tym zdarzeniom lub okoliczémom.

Obowigzek budowy i utrzymania odpowiednich gulzex cigzy na Spotce Celowe.

Art. 50. 1. Przejcie prawa wiasmiei na rzecz Skarbu Rstwa nasfpuje z dniem,
w ktérym decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestygjizakresie CPK statagsostateczna.

2. Uzytkowanie wieczyste, ograniczone prawa rzeczowez otewvaly zarzad,
ustanowione na nieruchosw wywiaszczanej, wygasgajz dniem, w ktérym decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPtdta s¢ ostateczna, za odszkodowaniem.

3. Umowy, w szczegolsoi: dziewawy, najmu oraz iyczenia, dotycae
nieruchomeci wywtaszczonej, wygasajz dniem, w ktérym decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie CPK statagsastateczna.

4. Za szkody rzeczywiste poniesione na skutek wnigaia uméw, o ktérych mowa
w ust. 3, przystuguje od Spétki Celowej odszkodowan

Art. 51. 1. Spétka Celowa nabywa z mocy prawa z dniem,0sykt decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK stata sistateczna, prawozytkowania wieczystego
nieruchoméci gruntowych, o ktéorych mowa w art. 48, oraz prawlasndgci budynkow,

innych uradze i lokali znajdugcych sg na tych nieruchomgiach.
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2. Nabycie prawaaytkowania wieczystego nagiuje na okres 99 lat w celu realizacji

Inwestycji.

Art. 52. 1. Termin wydania nieruchomd@ wynosi 120 dni od dnia derzenia
wiascicielowi lub wytkownikowi wieczystemu zawiadomienia o wydaniu yigco ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK.

2. W przypadkach okseonych w art. 108 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 Kodeks
postpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poA7l8raz z 2018 r. poz. 149 i 650)
lub uzasadnionych waym interesem gospodarczym wojewoda, w drodze gieaydziela
Spoice Celowej, zezwolenia na niezwlocznee@aj nieruchoméci po wydaniu decyzji
o ustaleniu lokalizacji w zakresie CPK.

3. Decyzji o niezwtocznym zggiu nieruchoméci nadaje si rygor natychmiastowej
wykonalngci.

4. Organem wjszego stopnia w stosunku do wojewody jest ministagéciwy do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrggo oraz mieszkalnictwa.

5. Obowgzek wydania nieruchondoi podlega egzekucji administracyjne;.

6. W przypadku gdy decyzja, o ktérej mowa w ust. ddtyczy nieruchonii
zabudowanej budynkiem mieszkalnym albo budynkiemktarym zostat wyodibniony
przynajmniej jeden lokal mieszkalny, inwestor jedtowigzany, w terminie faktycznego
objecia nieruchoméci w posiadanie, do wskazania lokalu zamiennego.

7. Osoba, ktérej wskazano lokal zamienny, jest obmama do oprinienia lokalu

najp&niej w dniu uptywu terminu, o ktérym mowa w ust. 1.
Rozdziat 5
Ustanowienie ograniczé& w korzystaniu z nieruchomdaci

Art. 53. 1. Ograniczenie sposobu korzystania z nierucliemaevskazanych zgodnie

z art. 40 ust. 2 pkt 9, ngpuje w zakresie pozwalgym w szczegOlnii na:

1) zapewnienie prawa do weja na teren nieruchordd dla prowadzenia Inwestycji,
w tym dokonania zwazanej z i budowy lub przebudowy ukfadu drogowego, sieci
kolejowej lub uradzer wodnych;

2) realizagt i funkcjonowanie na nieruchorfm: obiektow i uradzen stuzacych do
przesytania lub dystrybucji cieczy, gazow i energliektrycznej oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, a take innych podziemnych, naziemnych Iub nadziemnych
obiektow i uradzeh nieztednych do korzystania z tych przewodow igdzes;
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3) realizag i funkcjonowanie Inwestycji w tunelu.

2. W przypadku ograniczenia sposobu korzystaniaiezuchomdci na potrzeby
realizacji i wytkowania Inwestycji w zakresie, w jakim przebiegaa w tunelu, obiekt
budowlany wykonany w ramach tej Inwestycji, od dmekmczenia wykonywania robdét

budowlanych, stanowi o¢lony od nieruchomiei przedmiot wtasn&ei Spotki Celowej.

Art. 54. 1. Ustanowienie ograniczenia sposobu korzystam#&michoméci nastpuje
z dniem, w ktorym decyzja o ustaleniu lokalizagjwestycji w zakresie CPK stataesi
ostateczna.

2. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchommastpuje za odszkodowaniem.

Art. 55. 1. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruclkomoastpuje w zakresie
pozwalagcym na wykonanie czyndol zwigzanych z biggcym utrzymaniem, konserwagj
remontem, przebudayworaz usuwaniem awariiggow drenaowych, przewodow i ugdzen
stuzacych do przesytania lub dystrybucji ptyndw, paryzgw i energii elektrycznej oraz
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, a tak innych podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektéw i ugdzer niezlzdnych do korzystania z tych przewodéw iqdzen,

a talkze usuwaniem z gruntu tych obiektow.
2. Widciciel lub wytkownik wieczysty nieruchongi jest obowazany udosipni¢

nieruchomeé¢ w celu wykonania czynraci, o ktorych mowa w ust. 1.

Art. 56. 1. Niezwlocznie po wykonaniu prac, o ktérych mowaart. 53 i art. 55, na
inwestorze cjzy obowizek przywrdcenia nieruchoré@ do stanu poprzedniego.

2. Jeeli w wyniku realizacji inwestycji nieruchonsé nie nadaje sido wykorzystania
w dotychczasowy sposob albo zgodnie z dotychczasopszeznaczeniem, wieiciel lub
uzytkownik wieczysty mee zadat, aby Spétka Celowa nabyla od niego wiagnalbo
uzytkowanie wieczyste nieruchorm. Przepis art. 48 ust. 4 stosuje sdpowiednio.

Art. 57. Obowizek udosfpnienia nieruchomii podlega egzekucji administracyjnej.
Rozdziat 6
Odszkodowanie za wywtaszczenie

Art. 58. 1. Wywlaszczenie nieruchordm nastpuje za odszkodowaniem na rzecz osoby
wywtaszczonej odpowiadgjym wartgci wywlaszczonych praw.
2. W ramach odszkodowania Wtecielowi lub wytkownikowi wieczystemu

nieruchomeci, za jego zgogl maze by przyznana nieruchondé zamienna.
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Art. 59. 1. Z dniem dagczenia zawiadomienia, o ktébrym mowa w art. 46, wgaa S¢
postpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania z tytywtaszczenia nieruchoriai.

2. W terminie 14 dni od dnia dgizenia zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1,
wiasciciel lub wytkownik wieczysty nieruchon$gi uprawniony jest do wezwania Spoiki
Celowej do:

1) przedstawienia oferty nieruchoseozamiennych, lub
2) rozpocgcia negocjacji dotyceych wysokéci odszkodowania.

3. W przypadku okkdonym w ust. 2 pkt 1, Spotka Celowa zobewdana jest do
przedstawienia wigicielowi lub wytkownikowi wieczystemu przynajmniej dwdch
propozycji nieruchomiei zamiennych.

4. Przeniesienie praw do nieruchaitio zamiennej na rzecz o0soby uprawnionej
nastpuje w drodze umowy spagdzonej w formie aktu notarialnego.

5. W przypadku okidonym w ust. 2 pkt 2, Spétka Celowa zobgrdana jest do
przedstawienia wizicielowi lub wytkownikowi wieczystemu propozycji wysokd
odszkodowania na podstawie wynikow ekspertyzy rymieruchoméci, o ktérej mowa
w art. 47, w zakresie rynku nieruchofabwiasciwego dla wywtaszczonej nieruchogeo

6. Uzgodnienia wysokai odszkodowania dokonujegsiv formie pisemnej.

7. Spotka Celowa zobowzana jest niezwiocznie zawiadamivojewod o zawartej
umowie lub podpisanym uzgodnieniu. Zawarta umowa podpisane uzgodnienie azg
postpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania.

8. Jeeli w terminie 2 miesicy od dnia wszagxia pos¢powania w sprawie ustalenia
odszkodowania nie udalo ¢sizawrz&€ umowy przeniesienia prawa do nieruchdoio
zamiennej lub uzgodéi wysokaci odszkodowania, negocjacje podlegagakaczeniu,
a ustalenie odszkodowania rgmtje w drodze decyzji.

9. Organem wixiwym do ustalenia odszkodowania jest wojewoda.

10. Organem wiszego stopnia w stosunku do wojewody jest minist$ciwy do

spraw budownictwa, planowania i zagospodarowaraagirzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 60. 1. Wysokd¢ odszkodowania ustala esiwedlug stanu wywilaszczonej
nieruchomeci w dniu wydania decyzji o ustaleniu lokalizacjinestycji w zakresie CPK oraz
jej wartasci w dniu wydania decyzji o0 odszkodowaniu przezevac:.

2. Wartg¢ nieruchoméci okresla rzeczoznawca mgkowy w formie operatu

szacunkowego.
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Art. 61. 1. Podstaw ustalenia wysokii odszkodowania stanowi wasto rynkowa
nieruchomeci.

2. Przy okrélaniu wartgci rynkowej nieruchoméci uwzgkdnia s w szczegolngci jej
rodzaj, potaenie, sposob aytkowania, dotychczasowe przeznaczenie, stan tieracci
oraz aktualnie ksztaltyge sé ceny w obrocie nieruchomsciami. Przez dotychczasowe
przeznaczenie nieruchosmd rozumie st przeznaczenie wynikge z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa.\8&ust. 3. Przepisy art. 154 ust. 2 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceicemdciami stosuje siodpowiednio.

3. Na uzasadniony wniosek Wciela lub wytkownika wieczystego nieruchorm,

w przypadku gdy wywlaszczona zostataeséznieruchomeéci, wartgé rynkowg tej czsci
okresla sk jako r&nice pomidzy wartdciag rynkowg catlej nieruchomei a wartdgcia
rynkowg czgsci nieruchomeci nieobgtej wywtaszczeniem.

4. Wartg¢ nieruchoméci okresla si wedlug dotychczasowego przeznaczenia
nieruchomeci, jezeli cel wywtaszczenia nie powoduje wzrostu wactmieruchomeci.

5. W przypadku gdy cel wywiaszczenia powoduje wzneartasci nieruchomeci,
wartas¢  nieruchoméci okresla sk wedlug dopuszczalnego sposobuzytowania
wynikajacego z celu wywtaszczenia.

6. Analiza wplywu celu wywtaszczenia na wattamieruchoméci stanowi integralny
element operatu szacunkowego. Podstawalizy mae by, w szczegoélngi, ekspertyza
rynku nieruchomgi, o ktérej mowa w art. 47, w zakresie rynku n@romaci wiasciwego
dla wywtaszczonej nieruchoréa.

7. Oceny faktycznego sposobu zagospodarowaniasospouytkowania na potrzeby
wyceny nieruchomiei dokonuje rzeczoznawca ma§owy, w szczegOlnei na podstawie
przeprowadzonych ogfizin wywlaszczonej nieruchoré@. Protokét z ogidzin wraz

z dokumentagj fotograficzry dofgcza s¢ do operatu szacunkowego.

Art. 62. Jezeli ze wzgtdu na rodzaj nieruchomda nie mana okréli¢ jej wartcci
rynkowej, z uwagi na niewygtowanie w obrocie takiego rodzaju nieruchdmppodstaw
ustalenia wysok&i odszkodowania stanowi wagto odtworzeniowa nieruchomol.
Uzasadnienie odgpienia od okréenia wartdci rynkowej nieruchom&xi rzeczoznawca

majtkowy zamieszcza w operacie szacunkowym.
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Art. 63. 1. Jeeli na wywtaszczanej nieruchosod lub prawie aytkowania wieczystego
tej nieruchoméci 53 ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanieiejfsaa S¢
o kwote réwmg wartcci tych praw.

2. Jeeli na nieruchomgiach lub na prawie aytkowania wieczystego tej
nieruchomeci jest ustanowiona hipoteka, wysdkoodszkodowania z tytutu wygaiccia
hipoteki ustala si w wysokdci aktualnego swiadczenia gtdbwnego wierzytelem
zabezpieczone] hipotek wraz z odsetkami zabezpieczonymy hipotely i kosztami
postpowania, w wyniku ktérego ustanowiono hipatekOdszkodowanie to podlega
zaliczeniu na sptatsumy hipotecznej.

3. Suma wysokixi odszkodowania przystugigego dotychczasowemu weacielowi
lub wzytkownikowi wieczystemu, z wytzeniem kwot, o ktérych mowa w art. 64 i art. 65,
I wysokasci odszkodowania z tytulu wy§aiccia ograniczonych praw rzeczowych
ustanowionych na tej nieruchomd lub na prawie gytkowania wieczystego, nie me
przekroczy wartasci nieruchoméci lub wartgci prawa uytkowania wieczystego.

4. Podmiot, na rzecz ktérego ustanowiona zostgimtéka, nazadanie organu ma
obowigzek udzielenia informaciji o sktadnikach odszkodoaaa ktérych mowa w ust. 2.

Art. 64. W przypadku gdy wywilaszczenie dotyczy nieruchéchozabudowanej
budynkiem mieszkalnym lub budynkiem, w ktorym zbéstgodrebniony przynajmniej jeden
lokal mieszkalny, wysok& odszkodowania przystugigego dotychczasowemu
wiascicielowi lub wytkownikowi wieczystemu zamieszkatemu w tym budyratbo lokalu,
powicksza st 0 kwot 10 000 zt w odniesieniu do, odpowiednio, budynkesnkalnego albo

kazdego lokalu mieszkalnego znajdcggo st na tej nieruchomiei.

Art. 65. W przypadku gdy dotychczasowy \giciel lub wytkownik wieczysty
wywiaszczonej nieruchondoi wyda t nieruchomé¢ nie p&niej niz w terminie 30 dni od
dnia doeczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o ustaléokalizacji w zakresie budowy
CPK wysokad¢ odszkodowania powksza st 0 kwot rowng 5% wartdci nieruchoméci lub

wartasci prawa uytkowania wieczystego.

Art. 66. Spotka Celowa pokrywa koszty ustalenia odszkoddoavaRrzepis art. 264
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks gumiania administracyjnego stosuje si

odpowiednio.

Art. 67. 1. Do zaptaty odszkodowania obawana jest Spétka Celowa.
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2. Zaptata odszkodowania ngsatje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ior
decyzja ustalafpa odszkodowanie stata; gistateczna.

3. Za zgod osoby uprawnionej do odszkodowania wojewodaenostalé inny, niz
okreslony w ust. 1i 2, sposéb zaptaty przyznanego ooldalwania.

4. Odszkodowanie wptacassio depozytuglowego, jeeli:
1) osoba uprawniona odmawia jego pezig;
2) wyptata odszkodowania jest niesiwva z przyczyn niezalaych od organu;
3) odszkodowanie dotyczy nieruchofobo nieuregulowanym stanie prawnym.

Art. 68. 1. Wysokd¢ odszkodowania podlega waloryzacji na dziego zaptaty.
Waloryzacji dokonuje obowrany do zaptaty odszkodowania.

2. Do skutkow zwioki lub opfhienia w zaptacie odszkodowania stosuje Si
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Art. 69. 1. Na wniosek osoby uprawnionej do otrzymania kddawania, w przypadku
gdy wywilaszczeniu podlega nieruchafozabudowana budynkiem mieszkalnym lub
budynkiem, w ktorym wyodbniono lokal mieszkalny, wyptacagskaliczk w wysokaci
70% odszkodowania ustalonego w decyzji przez wogewo

2. Wyptata zaliczki nagpuje w terminie 30 dni od dnia Zenia wniosku.

3. Wysokd¢ wyptacanego odszkodowania za wywlaszczone nieraokm pomniejsza

sie 0 kwot wyptaconej zaliczki.

Art. 70. Jezeli decyzja przyznafpa odszkodowanie zostata ngstie uchylona lub
stwierdzono jej niewanos¢, osoba, ktorej wyptacono odszkodowanie, albo pejd&obierca,

s3 obowgzani do zwrotu tego odszkodowania, po jego walajyze dzig zwrotu.

Art. 71. 1. Jeeli przemawia za tym istotny interes spoteczno-gdspczy, Skarb
Paistwa albo jednostka samadu terytorialnego magzrzec s w catgci lub w czsci
odszkodowania, w formie pisemnej pod rygorem nigwsci.

2. Na zrzeczenie siodszkodowania przez jednostkamorzdu terytorialnego zgagd

w drodze uchwaly, wyra organ stanowcy tej jednostki.
Rozdziat 7
Odszkodowanie za ustanowienie ogranichen korzystaniu z nieruchomdaci

Art. 72. 1. Odszkodowanie przystuguje za:

1) czas korzystania z nieruchofabna potrzeby realizacji inwestyciji;
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2) szkody powstate wskutek zdafizewigzanych z korzystaniem z nieruchofoow celu
realizacji inwestycji;

3) korzystanie z nieruchordd w zwigzku z wytkowaniem obiektow i urgdzen
posadowionych zgodnie z ustanowionym ograniczeniem.
2. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1:

1) pkt 1 — ustala si w wysokdci odpowiadajcej wynagrodzeniu za korzystanie
Z nieruchoméci;

2) pkt 2 — ustala siw wysokdci odpowiadajcej wysokdci szkody rzeczywistej;

3) pkt 3 — ustala si proporcjonalnie do stopnia ingerencji w prawo \ut#Ssi,
uwzgkdniajgc straty widciciela w zwhzku z ograniczeniem sposobu korzystania
z nieruchomeéci, uwzgkdniagc spadek wartei nieruchoméci, na ktorej ustanowiono

ograniczenie w sposobie korzystania.

Art. 73. Ustalenie wysokai odszkodowania nagiuje po zasignieciu opinii

rzeczoznawcy majkowego.

Art. 74. 1. Niezwlocznie po zakwmzeniu prac, o ktérych mowa w art. 53 albo art. 55,
Spotka Celowa przeprowadza negocjacje defyezavysokéci odszkodowania.

2. W przypadku nieruchomo o0 nieuregulowanym stanie prawnym inforngacj
0 zamiarze przeprowadzenia negocjacji wojewoda jpoda wniosek Spotki Celowej, do
publicznej wiadoméci. Niezgtoszenie si w terminie 1 miegica od dnia podania do
publicznej wiadoméci osob uprawnionych do prowadzenia negocjacji, ammia do
pominigcia negocjacji, a ustalenie odszkodowaniagupagé w drodze decyzji, o ktérej mowa
W ust. 4.

3. Uzgodnienia wysokai odszkodowania dokonujegsiv formie pisemnej.

4. Jeeli w terminie 1 miegica od dnia rozpogzia negocjacji nie udato giuzgodné
wysokaci odszkodowania, negocjacje podlegapkaczeniu, a ustalenie odszkodowania
nastpuje w drodze decyzji.

5. Pos¢powanie odszkodowawcze wszczyng sia wniosek Spoétki Celowejalz
wiasciciela lub uytkownika wieczystego nieruchorwm.

6. Organem wigciwym do ustalenia odszkodowania jest wojewoda.

7. Organem wiszego stopnia w stosunku do wojewody jest minista¢éciwy do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrggo oraz mieszkalnictwa.

Art. 75. Przepisy art. 66—68 oraz art. 70 i art. 71 stosigjedpowiednio.
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Rozdziat 8
Pozwolenie na budow i realizacja Inwestycji
Art. 76. Pozwolenie na budaywmaze dotyczy catcici albo czsci Inwestycji.

Art. 77. 1. Jeeli realizacja Inwestycji wymaga zgody wodnoprawrzgjodt te wydaje
wiasciwy organ Pastwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w teemimie
dtuzszym n# 30 dni od dnia ztzenia wniosku o jej wydanie. W sprawach dotygzch zgody
wodnoprawnej nie stosujeesart. 407 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 201# Prawo
wodne.

2. Stan prawny nieruchorém, o ktérych mowa w art. 409 ust. 1 pkt 2 lit. stawy
z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, ustajanai podstawie ksg wieczystych, a siedziby

i adresy wihcicieli i uzytkownikoéw wieczystych okrga s wedtug katastru nieruchorém.

Art. 78. 1. Przebudowa lub budowa drég publicznych, lindlegowych, sieci lub
urzadzen wodnych, w zakresie wynikgym z konieczngci dostosowania tych inwestycji do
lokalizacji Inwestycji, nagpuje na podstawie:

1) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegolngabadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych — w zakrediég publicznych;

2) ustawy z dnia 28 marca 2003 roku o transpora&ejgwym — w zakresie linii
kolejowych;

3) ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowanializacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych — w zakresie siedegytowych i dystrybucyjnych
energii elektrycznej, gazu, ropy naftowej i prodwktpochodnych, sieci wodagjowej
i kanalizacyjnej oraz ugdzen wodnych.

2. llekrac w przepisach ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o gorgwaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyich mowa jest o strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytlowej najeprzez to rozumieréwniez inne inwestycje wymienione
w ust. 1 pkt 3.

3. Zadania, o ktérych mowa w ust. 1, realizuje wemu wisciwego inwestora, na
koszt wiasny, albo finansuje Spétka Celowa, na tawde porozumienia z odpowiednim
zarzdcg drogi publicznej, linii kolejowej, sieci lub ugdzenia wodnego. Porozumienie
okresla w szczegolni warunki przekazania zrealizowanych inwestycji adoiwym

zarzdcom. W przypadku nienioosci zawarcia porozumienia dotygzego realizacji
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inwestycji, Spotka Celowa wygtuje o okrélenie tych warunkow przez wojeweav drodze
decyzji.

4. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakie CPK wjze przy wydawaniu
decyzji dotycacych inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 79. 1. Pastwowe Gospodarstwo kee Lasy Pastwowe, zargdzapce, na
podstawie ustawy z dnia 28 wipnéa 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2017 r. poz. 78& ora
z 2018 r. poz. 650 i 651), nieruchofo@mmi, w stosunku do ktérych decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK statae sbstateczna, gssobowgzane do dokonania,
z zastrzeeniem ust. 3, wycinki drzew i krzewdw oraz ich ugnkccia w terminie ustalonym
w odrebnym porozumieniu rgdzy Pastwowym Gospodarstwem &mym Lasy Pastwowe
a Spotk Celowy.

2. Drewno pozyskane z wycinki drzew i krzewow, @rkj mowa w ust. 1, stajeesi
nieodptatnie wiasnwia Paistwowego Gospodarstwa dreego Lasy Pastwowe.

3. Koszty wycinki drzew i krzewOw oraz ich uptzi¢cia wraz z karpami ponosi Spotka

Celowa, w wysokéci okreslonej w porozumieniu, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 80. Do usuwania drzew i krzewOw znajdaych s¢ na nieruchomiiach obgtych
ostateczg decyzj o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK,wyjatkiem drzew
i krzewow usuwanych z nieruchokwm wpisanej do rejestru zabytkdw, nie stosuje si
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o onle@rzyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142,
10 i 650) w zakresie obowdku uzyskiwania zezwolena ich usunicie, o ktérych mowa

w rozdziale 4, oraz optat z tym zyzanych.

Art. 81. 1. W przypadku gdy Inwestycja wymaga péeej przez tereny wod ptgoych,
drég publicznych #dz tereny linii kolejowej, Spotka Celowa jest upraama do zajcia tego
terenu na czas realizacji zytkowania tej inwestyciji.

2. Decyz¢ o zezwoleniu na zegie pasa drogowego, o ktorej mowa w art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publidany@z. U. z 2017 r. poz. 2222 oraz
z 2018 r. poz. 12, 138, 159 i 317), wydaje zdca drogi w terminie 30 dni od dnia zémia
wniosku.

3. Spotka Celowa nie gaiej niz w terminie 30 dni przed planowanym gagm terenu,

o ktdrym mowa w ust. 1, uzgadnia w drodze pisemn@goozumienia z zagecy

infrastruktury drogowej, kolejowej lub z odpowiedni podmiotami, o ktérych mowa
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w art. 212 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 Prawo wodne, zakres, warunki i termin

Zajcia tego terenu.
Rozdziat 9
Poskpowanie administracyjne

Art. 82. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje @&d0 posgpowar w przedmiocie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zaki@SCPK oraz pozwolenia na budew-
w tym do postpowar odwotawczych, zaaleniowych, a take posgpowar wszcztych na
podstawie art. 145, art. 154-156 i art. 161-16awgtz dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postpowania administracyjnego.

2. Przepisy art. 85-90 stosuje sidpowiednio do pogpowaxr dotyczcych decyzji
0 zezwoleniu na udaginienie nieruchomiei, decyzji o zezwoleniu na niezwioczne g

nieruchomeci oraz decyzji o ustaleniu odszkodowania.

Art. 83. W przypadku inwestycji pofmnej na obszarze wideiwosci dwoch lub wecej
organdw, organem widaiwym jest ten, na ktorego obszarze $mhawosci znajduje si

najwicksza czsc terenu inwestycji.

Art. 84. Do skarg na decyzje administracyjne, o ktérych mow niniejszej ustawie,
stosuje si przepisy ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Pravpostpowaniu przed glami
administracyjnymi (Dz. U. z 2017 r. poz. 1369, 137@451 oraz z 2018 r. poz. 650),
z wyfaczeniem art. 61 8 3 tej ustawy.

Art. 85. Nieuregulowany stan prawny nieruchacimio nie stanowi przeszkody do

wydania decyzji oraz realizacji inwestycji.

Art. 86. 1. Przypadki okrdone w art. 97 § 1 pkt 1-3 ustawy z dnia 14 czerh@@0 r.

— Kodeks pospowania administracyjnego nie stanewiprzestanki zawieszenia
postpowania.

2. Przepisow art. 30 8 5 i art. 34 ustawy z dniackérwca 1960 r. — Kodeks
postpowania administracyjnego nie stosuje. 3V przypadkach okétonych w przepisach
art. 30 8 5 i art. 34 ustawy z dnia 14 czerwca 1960- Kodeks pogpowania
administracyjnego organ wyznacza z g¢aiz przedstawiciela uprawnionego do dziatania

w postpowaniu, jeeli jest to konieczne dla przeprowadzenia gosivania.

Art. 87. 1. Prawa rzeczowe do nieruchaimioustala sj na podstawie téei ksigg

wieczystych, zbioru dokumentéw albo innych dokurmdentirzdowych.
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2. Dane dotyczre o0s6b, ktorym przystuguprawa rzeczowe do nieruchofeg w tym
ich adresow, ustalagsha podstawie katastru nieruchaimio Doreczenie na adres wskazany
w katastrze jest skuteczne.

3. Dane, o ktérych mowa w ust. 2, molgy¢ ustalone rownie na podstawie innych
okolicznaci, jesli s one znane organowi z yiu lub zostaty wskazane przez stton

4. W przypadku nieruchordo o nieuregulowanym stanie prawnym lub braku danyc
w katastrze nieruchomdo pozwalagcych na ustalenie danych osobowych, w szczegdino
adresu zamieszkania weciela lub uytkownika wieczystego nieruchodm oraz nie

uzyskania tych danych w trybie ust. 3, zawiadonaietokonuje si w drodze obwieszczenia.

Art. 88. 1. Organ dagcza zawiadomienie 0 wWszgiu postpowania oraz pisma w toku
postpowania kierowane do wszystkich stron:

1) wnioskodawcy, wiicielom oraz aytkownikom wieczystym nieruchondoi objetych
wnioskiem o wydanie tej decyzji;
2) pozostatym stronom — w drodze obwieszczenia.

2. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1, zawiernaxzenie terenu inwestycji
objetego wnioskiem o wydanie decyzji, wedlug katastiaruchomdci oraz informacj
0 sposobie, w jaki strony pe@pbwania mog zapozné si¢ z aktami sprawy.

3. W przypadku gdy obwieszczenia dokonywagewnsréznych terminach, za termin
dokonania obwieszczenia uznajee stermin widciwy dla najpéniej dokonanego
obwieszczenia.

4. Przepisu art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1966 Kodeks pogpowania

administracyjnego nie stosuje si

Art. 89. 1. Organ:

1) dorkcza rozstrzygricia wnioskodawcy;

2) dorcza zawiadomienie o wydaniu rozstrzygniwtascicielom oraz uytkownikom
wieczystym nieruchomigi objetych rozstrzygniciem — ze skutkiem deczenia
rozstrzygrgcia;

3) stronom innym i wymienione w pkt 1 i 2 decza rozstrzygrcia w drodze
obwieszczenia.

2. Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2bwieszczenie, o ktdrym mowa

w ust. 1 pkt 3, zawiergjoznaczenie terenu inwestycji, otggo rozstrzygriciem, wedtug
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katastru nieruchon$ai oraz informagj o sposobie, w jaki strony pepbwania mog
zapoznd sie z treicig decyzji.
3. Przepisu art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1966 Kodeks pogpowania

administracyjnego nie stosuje si

Art. 90. 1. Obwieszczenia dokonujegsiv urzdzie obstugujcym organ prowadgy
postpowanie, w urgdach gmin wiéciwych ze wzgidu na lokalizag inwestycji,
w Biuletynie Informacji Publicznej tego wdu i tych gmin oraz w prasie lokalnej i na stronie
internetowej Petnomocnika.

2. Zawiadomienie albo derzenie w drodze obwieszczenia waast za dokonane po
uptywie 14 dni od dnia publikacji obwieszczenia.

3. Termin, o ktérym mowa w ust. 2, rozpoczyna svidgg w dniu publikacji
obwieszczenia, ktore opublikowano jako ostatnie.

Art. 91. 1. Do zmiany decyzji stosujeesodpowiednio przepis art. 155 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks pgstwania administracyjnego, z zastreriem,ze zgo@
wyraza wylcznie strona, ktora zigta wniosek o wydanie decyzji.

2. Posgpowanie, o ktébrym mowa w art. 161 ustawy z dniacddrwca 1960 r. — Kodeks

postpowania administracyjnego, wszczynawitacznie z urzdu.

Art. 92. 1. Organ jest obowtany, za zgaglpodmiotu, na rzecz ktdrego wydana zostata
decyzja, do jej przeniesienia na rzecz innego potimjezeli przyjmuje on warunki zawarte
w tej decyzji, a w przypadku pozwolenia na budow ziazy organowi @wiadczenie
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchimmama cele budowlane.

2. W przypadku gdy dotychczasowy podmiot, na rdéérego wydano decygj utracit
prawo do dysponowania nieruchofog na cele budowlane, jego zgoda nie jest wymagana
do przeniesienia decyzji.

3. Stronami w pogpowaniu 0 przeniesienie decyzji podmioty wymienione w ust. 1,

migdzy ktérymi ma by dokonane przeniesienie decyzji.

Art. 93. W postpowaniu przed organem wgzego stopnia nie uchylagsdecyszji
w calaici, gdy decyzja dotketa jest wad w odniesieniu do niektérych nieruchofoolub

dapcych s¢ wyodrebni¢ ich czsci mogicych funkcjonowa zgodnie z przeznaczeniem.

Art. 94. 1. Nie stwierdza si niewanaosci decyzji, jeeli wniosek o stwierdzenie

niewaznosci decyzji zostat ztbony po uptywie 1 roku od dnia, w ktorym decyzjatastaie
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ostateczna. Przepis art. 158 § 2 ustawy z dniazédwvca 1960 r. — Kodeks pepbwania
administracyjnego stosujezadpowiednio.

2. Nie uchyla si decyzji w wyniku przeprowadzenia pggstwania, o ktérym mowa
w art. 149 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roddks posfpowania administracyjnego,
jezeli wniosek o wznowienie pagiowania zostat ztamny po uptywie 6 miescy od dnia,
w ktorym decyzja stata sbstateczna.

3. W przypadku zlokalizowania i zrealizowania intyeg celu publicznego na
nieruchomeéci o nieuregulowanym stanie prawnym nie uchyla decyzji z przyczyny
okreslonej w art. 145 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 14 czerd®&0 r. — Kodeks paogtowania
administracyjnego. W takim przypadku organ admiaggt inwestycyjnej stwierdza wydanie
zaskaronej decyzji z naruszeniem prawa oraz wskazujeickodici, z powodu ktérych nie
uchylit tej decyzji. Przepis art. 151 8§ 2 ustawydmia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks

postpowania administracyjnego stosuje sdpowiednio.

Art. 95. 1. W pos¢gpowaniu przed gglem administracyjnym nie uchylaesdecyzji
w calcici oraz nie stwierdza gijej niewanosci w cataci, gdy decyzja dotkgta jest wad
tylko w odniesieniu do niektérych nieruchofob lub dapcych sé wyodrebni¢ ich czsci
moggcych funkcjonowa zgodnie z przeznaczeniem.

2. W przypadku uwzgtinienia skargi na pozwolenie na budowd administracyjny
po uptywie 1 roku od dnia, w ktorym decyzja staka agstateczna, a inwestor przysit do
realizacji inwestycji, mge stwierdzt jedynie,ze decyzja narusza prawo.

Art. 96. Do egzekucji obowizkéw wynikapcych z decyzji stosuje gprzepisy ustawy
z dnia 17 czerwca 1966 r. o pgsbwaniu egzekucyjnym w administracji (Dz. U. z 2017
poz. 1201, 1475, 1954 i 2491 oraz z 2018 r. pog.i B38).

Rozdziat 10
Gospodarowanie nieruchoméciami

Art. 97. 1. Petnomocnik oraz Spotka Celowa, dzigdayve wspotpracy z Krajowym
Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa oraz #&awowym Gospodarstwem &mym Lasy
Paxstwowe, tworzy warunki do zamiany nieruchaioobjetych planem rezerwacji obszaru
inwestycji, ich scale i podziatow, oraz warunki do utrzymania prowadagmiodukcji rolnej
lub lesnej przez wiécicieli i dziezawcow nieruchomiei potazonych w granicach tego

obszaru, a tale dyzy do tego, by wszystkie nieruchoked znajdugce s¢ na obszarze
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objetym decyzj o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CBtaty s¢ wtasndcig Spotki

Celowej, w szczegdlrdai w wyniku ich nabycia przez SpatiCelowg lub zamiany.

1)
2)
3)

4)

5)

2. W celu realizacji zada o ktérych mowa w ust. 1:

gromadzi s informacje o nieruchongciach;

tworzy Zasob;

przekazuje si jako wkiad niepienrizny nieruchoméci Skarbu Pastwa do Spoiki
Celowej;

nabywa si nieruchoméci gruntowe oraz nieruchordd zabudowane, w szczegokoo
nieruchomeci, ktére mog by¢ wykorzystywane w celach rolniczych lulsigch;
dokonuje si zamiany nieruchonsgi.

3. Dokonanie zamiany nieruchofoo objtych planem rezerwacji naggpuuje na

nieruchomeé¢ o podobnej lub tissamej funkcji oraz nie mniejszej powierzchni i maiejszej

przydatndci w zakresie produkcji rolnej lubdeej oraz nie mniejszej wado. W przypadku

wniosku wi&ciciela nieruchomgi zamiana mge nasipi¢ na nieruchom@ o innej funkcji

I nie mniejszej wartei.

1)

2)

3)

4)

5)

Art. 98. 1. Zas6b stanowinieruchoméci:

gruntowe, ktore staly siwlasndcig Skarbu Pastwa wskutek decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK i ktorycliytkownikiem wieczystym jest Spoétka
Celowa;

budynkowe i lokalowe, ktore znajdowahg sia nieruchomiiach, o ktérych mowa
w pkt 1, w dniu w ktorym decyzja o ustaleniu lokaltji inwestycji w zakresie CPK
stata st ostateczna;

ktore zostaly nabyte przez Spgielowy, w szczegolngi w wyniku skorzystania
przez Spotk z prawa pierwokupu;

ktore zostaly wniesione jako aport do Spotki ddedj przez ministra wiziwego do
spraw budownictwa, planowania | zagospodarowaniazegirzennego oraz
mieszkalnictwa;

ktore g wlkasndciag Skarbu Pastwa i zostaty przeniesione do Zasobu.

2. Nieruchoméci wchodzce w sklad Zasobu, w celu realizacji Programu, aniog

przedmiotem:

1)

2)

zamiany nieruchondoi, takze na nieruchom& budynkows Ilub lokalowg, w tym
zamiany naspujacej w miejsce odszkodowania w przypadku wywtasziezen
sprzeday.
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3. Nieruchoméci wchodzce w skiad Zasobu megby¢ obchzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

4. Gospodarowanie nieruchoseami Zasobu oraz dysponowanigrodkami
finansowymi Zasobu odbywa ¢si zgodnie z zasadami prawidiowe] gospodarki,
z zachowaniem szczegOlnej dbalia starannéci o maptek Skarbu Pastwa.

5. Spotka Celowa ni@ swoje zadania zgzane z gospodarowaniem Zasobem zleei
wynagrodzeniem, w drodze porozumienia, podmiotoonzata ktérych na mocy przepiséw
odrebnych naley gospodarowanie lub zadzanie nieruchonsgiami Skarbu Pastwa,
W szczegOolngci:

1) stardcie realizugcemu zadania gdowe zwjzane z  gospodarowaniem
nieruchoméciami Skarbu Pastwa;

2) Krajowemu Grodkowi Wsparcia Rolnictwa — w odniesieniu do naromdaci rolnych;

3) Pastwowemu Gospodarstwu dmemu Lasy Pastwowe — w odniesieniu do

nieruchomeci lesnych.

Art. 99. 1. Starosta wykonggy zadania z zakresu administracjadawej, prezydent
miasta na prawach powiatu wykogey zadania z zakresu administracjpdawej, Dyrektor
Generalny Krajowego f@odka Wsparcia Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia SXojvego,
nadlgniczy oraz Prezes Krajowego Zasobu Nieruchg@noopracowwy wykazy
nieruchoméci Skarbu Pastwa, ktorymi gospodaryj dla obszarow wskazanych
w rozporadzeniu, o ktdrym mowa w ust. 11.

2. Gminy wskazane w rozpa@dzeniu, o ktorym mowa w art. 28, oraz Ydave
terytorialnie powiaty i wojewodztwa, na obszarzérith potazone g te gminy, opracowuy]
wykazy nieruchomgxi, ktorymi gospodarigj

3. W wykazach zamieszczagsrowniez nieruchoméci bedace witasnécia Skarbu
Paistwa lub gminy, na ktorych ustanowionaytkowanie wieczyste.

4. Wykazy nieruchomii, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, zawiegapformacje o:

1) potazeniu i oznaczeniu nieruchosm wedtug katastru nieruchorfm;
2) numerze ksggi wieczystej, o ile jest zalona;

3) powierzchni nieruchomoi wedtug katastru nieruchorm,

4) stanie prawnym nieruchosm, w szczegolngi o:

a) ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionyahnreruchomgéci, w tym

hipotekach,

b) uwytkowaniu wieczystym,



—44 —

umowach i porozumieniach dotycych nieruchoméxi lub jej czsci, w tym

umowach zawartych przez weawy organ,

zgtoszonych roszczeniach wobec nierucha@nlub jej czsci, jesli znane g takie

informacje,

tocacych sg, dotyczcych nieruchomgi lub sytuowanych na nich obiektow

budowlanych, pogpowaniach administracyjnych, w tym prowadzonych na

podstawie przepisow:

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolngakadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznychlotyczcych zezwolenia
na realizagj inwestycji drogowej,

ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie jalan i dotyczacych
lokalizacji linii kolejowej,

ustawy z dnia 3 pgaziernika 2008 r. o udaginianiu informacji asrodowisku

i jego ochronie, udziale spotedmstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko,

ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegodlnyckadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie lotniskzytku publicznego i dotyeych
zezwolenia na realizagjnwestycji w zakresie lotniskazytku publicznego,
ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjaghzakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemneg@winoujsciu i dotycacych
lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu orazvestycji towarzyszcej,
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwajstug i Sieci
telekomunikacyjnych i  dotygzych lokalizacji  regionalnej  sieci
szerokopasmowej,

ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegolnych dada przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpadziowych i dotyczacych
pozwolenia na realizagfakich inwestycji,

ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowanrealizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetykpdrowej oraz inwestycji towarzysezych

i dotyczcych lokalizacji inwestycji w zakresie budowy ohtigkenergetyki

jadrowej oraz inwestycji towarzyseej,
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6)
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— ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowanitealizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych i dotycych lokalizacji lub
realizacji inwestycji w zakresie strategicznych @stycji w zakresie sieci
przesytowych,

f) toczcych s, dotyczcych nieruchoméxi lub sytuowanych na nich obiektow
budowlanych, pogpowaniach sdowych

— jesli znane g takie informacje;

dotychczasowym sposobie zagospodarowania niemuaici, w tym informacje, czy

nieruchomec jest wykorzystywana na cele publiczne, wraz zeamakiem tych celdw;

ograniczeniach w korzystaniu z nieruchdmowynikajgcych z przepiséw prawa lub

rozstrzygngc i decyzji;

budowlach lub budynkach znajdaych s¢ na tej nieruchomiwi, w szczegOlnéxi

budynkach, w ktorych wyodbniono lokale mieszkalne.

5. Wykazy nieruchomizi, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, zawiegapowniez informacje

0 tym, czy nieruchonig:

1)

2)

3)

4)

5)

wymaga wyczenia gruntdw z produkcji rolniczej stangaych wytki rolne

wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i orgarego, zaliczonych do klas I, I,

11, Hla, Ib;

wymaga wydczenia gruntow z produkcjidee;;

stanowi grunty sklasyfikowane w Kkatastrze niBomcci jako grunty léne

zadrzewione i zakrzewione;

jest obgta decyzy o srodowiskowych uwarunkowaniach dotycz inwestycji celu

publicznego, jdi znane g takie informacje;

jest potaona:

a) naobszarach szczegoélnego zagmea powodz,

b) naterenach osuwisk oraz terenach zagrgch ruchami masowymi ziemi,

c) w odlegidci mniejsze] ni dzieseciokrotng¢ catkowitej wysokéci elektrowni
wiatrowej w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 28jan2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961),

d) na obszarze parku narodowego, rezerwatu przyrpdsku krajobrazowego, na
obszarze chronionego krajobrazu lub na terenieasbd%atura 2000,

e) haobszarze rewitalizacji lub w jegsedztwie,

f)  naterenie specjalnej strefy ekonomicznej lufepsasiedztwie,
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g) w odlegidci mniejszej ni bezpieczna odlegié od zakladu stwarzagego

zagraenie wysjpienia powanej awarii przemystowe;j

— jesli znane g takie informacje.

6. Wykazy nieruchomii, o ktérych mowa w ust. 1, zawiegajowniez informacje
o tym, czy korzystanie z nieruchoked wigze st z korzystaniem z pomocy finansowej
pochodace] zesrodkow finansowych Unii Europejskiej, o ile dankitasy dostpne dla
wiasciwego organu spogdzapcego wykaz.

7. Wykaz nieruchomiei sporadzany przez Dyrektora Generalnego Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz nadiezego zawiera dodatkowo informacje o:

1) umowach dziglawy wraz z okréeniem terminu zakiczenia umowy;
2) sposobie iywania gruntu wraz z okfkeniem, czy na terenie znajdupic uprawy
wieloletnie lub sady.

8. Wykaz nieruchomimi sporadzany przez Prezesa Agencji Mienia Wojskowego
zawiera, oprécz informacji, dodatkowo, informacje o
1) potazeniu nieruchomsxi na terenie zamkeliym;

2) potazeniu nieruchomgi w obszarze strefy ochronnej terenu zargtago.

9. Sporadzapc wykaz nieruchomiei oznacza si w nim nieruchomgci, ktorych
wyzbycie s¢ maze znaczco utrudné realizacg zada ustawowych tego organu lub w jego
ocenie jest niezasadne, i dla#taj z nich sporgza oping, w ktérej w szczegdlriai:

1) wykazuje powody oraz uzasadnia tb,przekazanie nieruchoré@ znacaco utrudni
realizacg zada ustawowych lub w jego ocenie jest niezasadne, lub

2) okrela termin, po uptywie ktérego nieruchoiséanaze zosta przekazana, lub

3) okre&la warunki, po spetnieniu ktérych nieruchoséonaze zosta przekazana.

10. Opink, o ktérej mowa w ust. 9, mna sporzdzi¢ tacznie dla wszystkich lub egci
nieruchomeéci, w szczegolnei nieruchoméci ssiednich, nieruchomoi o podobnym
charakterze Ilub dla ktérych istrdejpodobne powody powodige, i przekazanie
nieruchomeci znacaco utrudni realizagjzada ustawowych.

11. Minister widciwy do spraw rozwoju wsi, w drodze rozpgezenia, wskazuje gminy
lub ich czsci, dla ktérych, w celu przygotowania obszaru Intyejfs oraz stworzenia Zasobu
umazliwiajgcego dokonywanie sprawnej i skutecznej zamiany uclewmdci, beds
sporadzane wykazy, o ktérych mowa w ust. 1.

12. W przypadku obgia rozporadzeniem, o ktdrym mowa w ust. 11,¢éa gminy,

wskazuje si w nim & cz¢s¢ gminy w sposob pozwalgjy na jej jednoznaczne oktenie.
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Art. 100. Starosta wykonggy zadanie z zakresu administracjpdawej, prezydent
miasta na prawach powiatu wykogey zadanie z zakresu administracjpdawej, Dyrektor
Generalny Krajowego @odka Wsparcia Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia $Xowego,
Dyrektor Generalny R@twowego Gospodarstwa dreego Lasy Pastwowe, Prezes
Krajowego Zasobu Nieruchorfim oraz podmioty, o ktérych mowa w art. 99 ust. 2,
przekazyy Petnomocnikowi wykazy nieruchorém, o ktorych mowa w art. 99 ust. 1, na

koniec kadego potrocza.

Art. 101. 1. Wykazy sporgdza s¢ zgodnie ze wzorem oldenym przepisami
wydanymi na podstawie art. 17 ustawy z dnia 20ali@017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomdci (Dz. U. poz. 1529 i 2161 oraz z 2018 r. poz.)756

2. Wykazy nieruchomii dla obszarow, dla ktérych spadzono mapy w formie
wektorowej, spormza s¢ z wykorzystaniem psstwowego systemu odniesie
przestrzennych, a dla pozostatych obszarow wykaykorzystaniem pastwowego systemu

odniesié przestrzennych spgdza s¢ w miar mazliwosci.

Art. 102. 1. Kazda nieruchom&@ wskazana w wykazie nieruchodewomoze zosta:

1) przeniesiona do Zasobu Spoiki Celowej, jakoutkomdci Skarbu Pastwa, ktérym
gospodaruje Spotka Celowa, w celu dokonania zamidokonywanej w celu
pozyskania nieruchondoi niezlzdnej do realizacji Programu;

2) wniesiona jako aport do Spotki Celowej nierucloéon bedace wiasnéciag Skarbu
Paistwa.

2. Przedmiotem czyndoi, o ktérych mowa w ust. 1, me podlega rowniez czesé¢
nieruchomeéci wskazanej w wykazie nieruchodmd Dokonanie podziatu nieruchost
| zatazenie nowej ksigi wieczystej dla nieruchomdoi powstatej w wyniku podziatu
nastpuje na wniosek Spotki Celowej. W przypadku niearolssci jednostek samogdu
terytorialnego podziat nieruchord® nastpuje na wniosek whkeiciela nieruchomgxi
ztozony na wniosek Spotki Celowej.

3. Koszty podziatow lub scalenia nieruchaioprzekazywanych do Zasobu ponosi

Spoétka Celowa.

Art. 103. 1. Z wnioskiem o przekazanie nieruchdwiado Zasobu, jako nieruchorw
Skarbu Pastwa, ktorym gospodaruje Spotka Celowa, wpaje Spotka Celowa, za

paosrednictwem Petnomocnika.
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2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, nie rroobejmowda nieruchoméci, co do

ktorych w wykazie zawarto informacje o:

1) zgtoszonych roszczeniach wobec nieruchamdub jej czsci oraz o toczcych se
postpowaniach administracyjnych iadowych dotycacych ustalenia wiasioi
nieruchoméci lub wytkowania wieczystego;

2) tym, ze korzystanie z nieruchordm wigze st z korzystaniem z pomocy finansowe;j
pochodzacej zesrodkow finansowych Unii Europejskie;.

3. Dopuszcza siobjecie wnioskiem, o ktérym mowa w ust. 1, nieruchdoipo ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2, #eli jest to niezbdne do realizacji Programu i zgodne z zasadami

prawidtowej gospodarki.

Art. 104. 1. Minister widciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodaroa
przestrzennego oraz mieszkalnictwa na zasadachslakyeh w art. 58 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchgaoiami:

1) w terminie 14 dni od dnia wydania decyzji o lextéu lokalizacji inwestycji w zakresie
CPK, wnosi jako aport do Spétki Celowej, nieruchdmiopotazone w obszarze tej
decyzji, ktoére zarowno dzieprzed dniem wydania tej decyzji oraz w dniu jejdagia
stanowity wtasné¢ Skarbu Pastwa;

2) dziatapc na wniosek Pelnomocnika, te wnigé jako aport do Spoétki Celowej
nieruchomeci bedace wtasnécia Skarbu Pastwa, wskazane przez Petnomocnika.

2. Przepis art. 58 ustawy z dnia 21 sierpnia 1993 gospodarce nieruchogomami
stosuje si.

3. Warta¢ nieruchoméci wniesionych jako aport do Spotki Celowej jest rajmniej
réwna wartdci nieruchoméci objetych decyzj o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
CPK, ktore w dniu wegia w zycie rozporazdzenia, o ktorym mowa w art. 28, nie stanowity
wiasnaci Skarbu Pastwa.

4. W przypadku gdy warfd aportu, o ktorym mowa w ust. 3, jestzsia, minister
wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodaroa przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, dziatag na wniosek Petnomocnika, e wnigé jako aport do Spotki

Celowej kolejne nieruchondoi przez niego wskazane.

Art. 105. 1. W przypadku nieruchordci, ktora jest oznaczona w wykazie

nieruchoméci jako nieruchomg, ktérej wyzbycie & maze znaczco utrudné realizacg
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zada ustawowych wigciwego organu lub jest niezasadne, przed dokonamzynndci,

o ktérych mowa w art. 103 ust. 1:

1) z Zasobu Wiasnroi Rolnej Skarbu Rsstwa, o ktdrym mowa w rozdziale 3 ustawy
z dnia 19 padziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchécremi rolnymi Skarbu
Paistwa (Dz. U. z 2018 r. poz. 91) — wymagane jestskagie opinii ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi;

2) Skarbu Pastwa powierzonej Agencji Mienia Wojskowego — wymiaggest uzyskanie
opinii Ministra Obrony Narodowej;

3) Skarbu Pastwa zarzdzanej przez Rastwowe Gospodarstwo kee Lasy Pastwowe —
wymagane jest uzyskanie opinii ministra yeavego do sprawrodowiska;

4) z Zasobu Krajowego Zasobu Nieruchagipo ktorym mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchoswo— wymagane jest uzyskanie opinii ministra
wiasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa.

2. Minister wigciwy do spraw rozwoju wsi, Minister Obrony Narodgweinister
wiasciwy do sprawsrodowiska oraz minister wdaiwy do spraw budownictwa, planowania
| zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkammietydaj opinie, o ktorych mowa
w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia otrzymania vakio odpowiednio Spoétki Celowej lub
Petnomocnika o zegie stanowiska w sprawie.

3. W przypadku niewydania opinii w terminie, o kbdr mowa w ust. 2, wobec
nieruchomeci opisanych w ust. 1, magzostg prowadzone czynroi, o ktérych mowa
w art. 103 ust. 1.

4. W przypadku wydania opinii wskaaagj, ze wyzbycie si nieruchoméci maze
znacaco utrudné realizacg zada ustawowych wiéciwego organu lub jest niezasadne
Petnomocnik wysfpuje z wnioskiem do Rady MinistrOw o rozstrzygmne sprawy.

5. Przedstawigi spraw do rozstrzygricia przez Rag Ministrow, Petnomocnik
przekazuje wykaz nieruchodm dotyczcy tej nieruchomgci, opini, o ktorej mowa
wust. 1, wraz ze swoim stanowiskiem w sprawie wrazizasadnieniem koniecZuo
przekazania nieruchora.

6. Rozstrzygnicie Rady Ministrow przekazywane jest Petnomocnikanaz stanowi

podstaw do podgcia czynndci, o ktorych mowa w art. 103 ust. 1 i art. 104 dspkt 2.

Art. 106. 1. Przekazanie nieruchosmd jako nieruchomgi Skarbu Pastwa, ktérym

gospodaruje Spoétka Celowa, do Zasobu ¢mgé protokotem zdawczo-odbiorczym,
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sporadzonym wedlug wzoru zamieszczonego na stronie patdmve] Petnomocnika.
Protokot podpisuje Spotka Celowa oraz §gisvy organ.

2. Protokot zdawczo-odbiorczy, oprocz danych SpGiiowej identyfikugcych g jako

podmiot reprezentagy Skarb Pastwa, zawiera informacje o:

1) numerze ksgi wieczystej, o ile jest zatona;

2) potazeniu i oznaczeniu nieruchosw wedtug katastru nieruchorfm;

3) powierzchni nieruchondoi wedtug katastru nieruchorm,

4) przeznaczeniu nieruchodmd ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo, w razie jego braku, informaearte w studium uwarunkowa

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminyptyczce  kierunkow

zagospodarowania terenéw, na ktorych pofa jest nieruchonso;

5) podmiocie, ktory przekazat Spoéice Celowej wykeapie prawa wiasrigi i innych
praw rzeczowych na rzecz Skarbw§tava.

3. Protokot zdawczo-odbiorczy zawiera rownie
1) informacje o stanie prawnym nieruchaitio w szczegoln€i: ograniczonych prawach

rzeczowych ustanowionych na nieruchdoip w tym hipotekach, umowach

dotyczcych nieruchomgri lub jej czsci, zawartych przez wiaiwy organ,
zgtoszonych roszczeniach wobec nieruchéendub jej czsci oraz o tocgcych sé
postpowaniach administracyjnych adgowych dotyczcych nieruchoméxi, w ktérych
wiasciwy organ reprezentuje SkarbiBawa jako strog lub jestswiadkiem, lub posiada

o nich informacje;

2) informacje o dotychczasowym sposobie zagospodaria nieruchonkei oraz
korzystania z terenu i gruntu;
3) spis dokumentéw dotygeych nieruchoméxi zahczonych do protokotu.

4. Do protokotu zdawczo-odbiorczego gitta s¢ dokumenty dotycgee nieruchomsi.

5. Termin podpisania protokotu zdawczo-odbiorczegiala Spotka Celowa.

6. Z dniem podpisania przez strony protokotu zdaamdbiorczego Skarb Rstwa
powierza Spoéitce Celowej wykonywanie prawa wigshoinnych praw rzeczowych na jego
rzecz w stosunku do nieruchossowskazanej w tym protokole. Powierzona nieruch&mo
wchodzi w sktad Zasobu.

7. Do dnia podpisania przez SpgtkCelowy oraz widciwy organ protokotu
zdawczo-odbiorczego, wdawy organ gospodaruje nieruchofom oObjeta wykazem

nieruchomeci na dotychczasowych zasadach.
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Art. 107. Protokot zdawczo-odbiorczy stanowi podsgawpisu w ks¢dze wieczystej
lub podstaw do zatagenia ksg¢gi wieczystej dla nieruchondoi przekazywanej, jako

nieruchomeé¢ Skarbu Pastwa, ktdg gospodaruje Spotka Celowa, do Zasobu.

Art. 108. Petnomocnik mge nieodptatnie przeg na rzecz Skarbu Rstwa prawa do
nieruchomeci paistwowej osoby prawnej, ktora nie jest spoitka jej zgod, i przekaza
nieruchome¢, jako nieruchom@& Skarbu Pastwa, ktdg gospodaruje Spotka Celowa, do

Zasobu.

Art. 109. 1. Przed przegiem praw do nieruchondoi, o ktérej mowa w art. 108,
Petnomocnik wysfpuje o oping organu nadzorggego pastwowg osole prawn.

2. W przypadku przekazania praw do nieruché&hma rzecz pastwowej osoby
prawnej, o ktorej mowa w art. 108, osoba ta odpdwigolidarnie z pstwowy osoly
prawry, ktorej prawa zostaly oglie, za zobowjzania powstate do dnia przekazania, do
wysokasci wartasci tej nieruchoméci okreslonej wedlug stanu z chwili przekazania.
W przypadku niewyptacaloi paistwowej osoby prawnej, ktdrej prawa zostaly etel]
powstatej wskutek przekazania praw do nieruchimma egzekucja z mgku tej pastwowe]
osoby prawnej okee st bezskuteczna, Skarb #&wa odpowiada na zasadach ékaeych
w art. 40 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kaglelwilny.

3. Przekazanie nie nasipi¢ na wniosek zainteresowanejngiwvowej osoby prawnej

lub z urzdu.

Art. 110. 1. Jednostki samagdu terytorialnego, psstwowe osoby prawne, spofki
Skarbu Pastwa, w przypadku uznaniae nieruchom& nie jest niezbdna do realizacji ich
zada, mog przekazywa na rzecz Zasobu Spdtki Celowej, na wiagn8karbu Pastwa,
nieruchomeci.

2. Nieruchoméci PKP SA, o ktérym mowa w ustawie z dnia 8 wria 2000 r.
o komercjalizacji i restrukturyzacji przeebiorstwa pastwowego ,Polskie Koleje
Paistwowe” (Dz. U. z 2017 r. poz. 680 i 1529) mduyc:

1) zbywane w trybie bezprzetargowym wedtug cenkoyvej na rzecz Spétki Celowej;

2) przedmiotem zamiany z nieruchosoiami, w stosunku do ktorych Spotka Celowa
wykonuje prawo wiasrigi i inne prawa rzeczowe na rzecz SkarbtaisRaa;

3) przedmiotem zamiany z nieruchofoiami stanowgcymi wkasndé Spotki Celowe.
3. Nieruchoméci Spoiki ,Poczta Polska”, o ktérej mowa w ustawielnia 5 wrzénia

2008 r. o komercjalizacji patwowego przedsbiorstwa wyteczndci publicznej ,Poczta
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Polska” (Dz. U. z 2017 r. poz. 2164) molgy¢ zbywane w trybie bezprzetargowym wedtug
ceny rynkowej na rzecz Spotki Celowej oraz lpyzedmiotem zamiany z nieruchofo@mi
stanowgcymi wlasnd¢ tej spotki i nieruchoméciami, w stosunku do ktérych Spotka Celowa

wykonuje prawo witasrii i inne prawa rzeczowe na rzecz SkarbtaisRaa.

Art. 111. Spoétka Celowa sktada wniosek o wpis wekigie wieczystej prowadzonej dla
nieruchoméci wchodzcej w sktad Zasobu albo o zaémie ks¢gi wieczystej dla takiej

nieruchomédci.

Art. 112. 1. Z dniem przekazania nierucho$oodo Zasobu:

1) wygasa trwaly zasd,

2) Spotka Celowa wegpuje w ogot praw i obowgzkdw trwatego zarglcy i ponosi koszty
zwigzane z gospodarowaniem nieruchdnig

3) Spotka Celowa me wypowiedzié kazda umowe dotyczca nieruchoméci, w tym
umowy najmu, dzieawy, wytkowania, z zachowaniem 3-miesknego terminu
wypowiedzenia, jeeli wypowiedzenie umowy jest konieczne Ilub uthei
wykorzystanie nieruchomoi na cel realizacji Programu.
2. Wyganiecie trwatego zardu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, potwierdza setevy

organ w drodze decyzji.

Art. 113. 1. Koszty gospodarowania nieruchamiami wchodzcymi w sktad Zasobu,
w tym koszty administrowania, wycen nieruchagip sptaty obcizajacych nieruchomg
zobowizan, realizacji uzbrojenia technicznego, ponosi Sp&kétowa.

2. W przypadku wygaszenia umow dotycych nieruchomgei, w tym umowy najmu,
dzierawy, wytkowania lub wypowiedzenia umow, o ktébrym mowa iz 412 ust. 1 pkt 3,
od Spotki Celowej przystuguje wynagrodzenie za psioine na nieruchonsa szkody
rzeczywiste.

3. W przypadku gdy skutkiem wygaszenia umow dafggeh nieruchomgci, w tym
umowy najmu, dziemawy, wytkowania lub wypowiedzenia uméw, o ktorych mowa
w art. 112 ust. 1 pkt 3, jest koniecZaavyptaty odszkodowania, zaptaty kary umownej lub
konieczngé¢ zwrotu przyznanychsrodkow, w tym srodkow pochodgcych z  Unii
Europejskiej, przez strgnumowy, nieledaca reprezentantem Skarbu Bawva, stronie tej
przystuguje od Spotki Celowej zwrot wyptacony@bdkow finansowych.

4. Wyptat na wynagrodzenie, o ktorym mowa w ustoidz zwrotu, o ktérym mowa

w ust. 3, dokonuje sizesrodkdéw wiasnych Spotki Celowe;.
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Art. 114. 1. Spotka Celowa gospodaruje Zasobem, a w szazesgal
1) dokonuje zamiany i sprzegdatych nieruchoméci w celu realizacji Programui;

2) ewidencjonuje nieruchona zgodnie z katastrem nierucho$op

3) zapewnia wycentych nieruchomsci;

4) zabezpiecza nieruchosu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonuje czynn¢ri zwigzane z naliczaniem naleosci za nieruchonmsei udos¢pniane
z zasobu oraz prowaglavindykacg tych naleénaosci;

6) wspotpracuje z innymi organami, ktdre na mocyc¢bdych przepiséw gospodaguj
nieruchoméciami Skarbu Pstwa, a take z wiaciwymi jednostkami samogdu
terytorialnego;

7) wydziezawia, wynajmuje i tycza nieruchomigzi wchodzce w sktad Zasobu;

8) podejmuje czynnmi w postpowaniu gdowym, w szczegllrigi w sprawach
dotyczicych wiasnéci lub innych praw rzeczowych na nieruchadip o zaptat
naleznosci za korzystanie z nieruchosw, o roszczenia ze stosunku najmu, dzaery
lub wyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwiendzenabycia wilasri
nieruchomeci przez zasiedzenie;

9) skiada wnioski o zakenie ks¢gi wieczystej dla nieruchondoi Skarbu Pastwa oraz
o wpis w ks¢gdze wieczystej.

2. Ewidencjonowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkbl2ejmuje w szczegolsoi:

1) oznaczenie nieruchorsm wedtug ks¢gi wieczystej oraz katastru nierucho$on

2) powierzchnie nieruchomai;

3) wskazanie dokumentu potwierdgaggo posiadanie przez SkarbnBva praw do
nieruchomeci, w przypadku braku kegi wieczystej.

3. Od wplywow osiganych ze sprzeds, optat z tytutu trwalego zagdu, wytkowania,
czynszu dzietawnego i najmu — nieruchordm Skarbu Pastwa pozostapych w Zasobie,
atake od wptywdw osjganych z optat z tytutu aytkowania wieczystego nieruchosud
Skarbu Pastwa oddanych w aytkowanie wieczyste pozostaych w Zasobie, oraz od
odsetek za nieterminowe wnoszenie tych arad&ci potrca sé 25%srodkdw, ktore stanowi

dochdéd Spotki Celowe).

Art. 115. 1. W terminie trzech miegty od dnia wydania ostatecznej decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK Petnomocnilysipuje do starosty o wydanie opinii w
zakresie wysipienia skutkow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 pkistawy z dnia 26 marca
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1982 r. o scalaniu i wymianie gruntéw (Dz. U. z 201 poz. 700, z 2015 r. poz. 349 oraz
z 2017 r. poz. 624, 1503 i 1566), w zuku z realizowasinwestych w zakresie CPK.

2. Starosta stwierdza w drodze postanowienia apyestie skutkdw, o ktérych mowa
w ust. 3. Na postanowienie giuzazalenie.

3. Postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, stwigrgtsa pogorszenie uksztattowania
roztogu gruntow zawiera dodatkowo granice i polevigozchni projektowanego obszaru
scalenia, zestawienie rzeczowofinansowe prac doadgoh oraz zagospodarowania
poscaleniowego.

4. W przypadku wydania postanowienia, o ktorym mowaust. 2, pospowanie
scaleniowe wszczynagst urzdu. Na postanowienie w przedmiocie wszia pos¢powania
scaleniowego zalenie nie przystuguje.

5. Koszty przeprowadzania pggsbwania scaleniowego oraz zagospodarowania
poscaleniowego ustala w drodze postanowienia starda postanowienie sty zazalenie.

6. Koszty sporzdzenia opinii, 0 ktorej mowa w ust. 1, oraz kosziyktérych mowa
w ust. 5, pokrywa Spotka Celowa.

7. Do przeprowadzania pepbwania scaleniowego oraz zagospodarowania
poscaleniowego przepisy ustawy z dnia 26 marca Y9&? scalaniu i wymianie gruntéw

stosuje si odpowiednio.

Art. 116. Grunty zagte pod Inwestyg s3 zwolnione od optat z tytutu zytkowania
wieczystego. Nie pobiera¢sipierwszej optaty i optat rocznych z tytutu nabygsawa
uzytkowania wieczystego nierucholmop a nabycie prawa wiasém budynkow, innych
urzadzen i lokali znajdugcych s¢ na nieruchomgciach, o ktérych mowa w decyzji

lokalizacyjnej, naspuje nieodptatnie.
Art. 117. Dochdéd z tytulu nabycia prawazyikowania wieczystego oraz prawa

wilasnaci budynkéw, innych umdzer i lokali znajdugcych sé na nieruchomiiach,

o ktérych mowa w decyzji lokalizacyjnej, jest zwiminy od podatku dochodowego.
DZIAL IV
Przygotowanie i realizacja Inwestycji Towarzysacych

Art. 118. Rada Ministréw okrdi, w drodze rozporgdzenia, wykaz realizowanych przez
Inwestoréw Inwestycji Towarzygeych, w szczegolrioi inwestycji w linie kolejowe
0 znaczeniu psstwowym w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 28 ecaak003 r.

o transporcie kolejowym, drogi publiczne w rozuniieprzepiséw ustawy z dnia 21 marca
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1985 r. o drogach publicznych, sieci przesytlowe ozumieniu przepisOw ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji ségitznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych oraz lotniskazytku publicznego w rozumieniu przepisbw ustawy zadn
12 lutego 2009 r. o szczegdllnych zasadach przygot@m realizacji inwestycji w zakresie
lotnisk wytku publicznego, bigc pod uwag znaczenie inwestycji dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania Centralnego Portu Koikaoyjnego, rozwoju krajowego

systemu transportowego i przesytowego, jak rowniezwoju i integracji aglomeracji

powigzanych z Inwestygj

Art. 119. 1. Do realizacji Inwestycji Towarzyseych mana stosowaprzepisy:

1) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegOlngabadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych — w zakreiég publicznych;

2) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporciej@alym — w zakresie linii kolejowych;

3) ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowanializacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytlowych — w zakresie sie@egytowych i dystrybucyjnych
energii elektrycznej, gazu, ropy naftowej i prodwkt pochodnych oraz sieci
cieptowniczej, wodoeigowej i kanalizacyjnej;

4) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegolnyabadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk aytku publicznego — w zakresie lotniskzytku
publicznego.

2. llekrac w przepisach ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o gorgwaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesayich mowa jest o strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytlowej najeprzez to rozumieréwniez inne inwestycje wymienione
w ust. 1 pkt 3, o ile stanowinwestycje Towarzysze w rozumieniu niniejszej ustawy.

3. Inwestorem w rozumieniu przepisOw ustaw, o kthrynowa w ust. 1, nmie by
Spotka Celowa.

4. W przypadku gdy Inwestorem Inwestycji Towarzysy nie jest Spotka Celowa,
wniosek o wydanie decyzji dokonggj lokalizacji oraz decyzji uprawniggej do rozpocgia
wykonywania robét budowlanych Inwestor uzgadniam®mocnikiem.

5. Organ niezwlocznie informuje Pelnomocnika o wgseiti postpowania oraz

wydaniu decyzji, o ktérych mowa w ust. 4.



— 56 -

6. Przygotowanie i realizacja Inwestycji Towarzysg nasgpuje zgodnie z Programem

oraz Dokumentem Wdzajacym.

Art. 120. 1. Dla inwestycji towarzyszej mana dokoné& rezerwacji terenu,
uwzgkdniagc dane zgromadzone w toku analiz przygoteeygh Inwestya,
w szczegolnéci analiz srodowiskowych, ekonomicznych i technicznych lubalestia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Derwezji terenu przepisy dziatu 1l
rozdziatu 2 stosuje siodpowiednio.

2. Przepisy art. 53 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 stosugeodpowiednio w przypadku realizacji
w ramach Inwestycji Towarzyseej tunelu, przy czym wiaicielem tunelu jest Inwestor
Inwestycji Towarzyszcej, a jeeli nie ma osobow&i prawnej — Skarb Ratwa albo

odpowiednia jednostka samadu terytorialnego, wkxiwa dla realizowanej inwestyciji.
DZIAL V

Zmiany w przepisach obowizujacych oraz przepisy przefciowe, dostosowujce i

koncowe

Art. 121. W ustawie z dnia 1 grudnia 1995 r. o wptatach gkmyprzez jednoosobowe
spotki Skarbu Pastwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 286) w art. 7 w pkt 2itwc kropke zastpuje
sie przecinkiem i dodaje siit. d w brzmieniu:

,d) ustawy z dnia ... o Centralnym Porcie Komuni§agm (Dz. U. poz. ...).".

Art. 122. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarerichoméciami (Dz. U.
z 2018 r. poz. 121, 50 i 650) wprowadzarsastpujace zmiany:
1) w art. 37 w ust. 2 w pkt 18 kropkzastpuje s¢ srednikiem i dodaje si pkt 19
w brzmieniu:
»19) jest zbywana na rzecz Spotki Celowej, o ktdngjwa w przepisach ustawy z dnia
... 0 Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. p032.”;
2) wart. 95 pkt 6b otrzymuje brzmienie:
,060) wydzielenia cgsci nieruchoméci objctej decyzj o zezwoleniu na realizacj
inwestycji w zakresie lotniskazytku publicznego w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegllnych zasadaeglgptowania i realizacji
inwestycji w zakresie lotnisk zaytku publicznego albo decygjo ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK w rozumieruzepisOw ustawy z dnia ...

o Centralnym Porcie Komunikacyjnym;”;
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3) wart. 109 w ust. 3 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
,8) sprzeda nieruchoméci nastpuje na cele realizacji inwestycji w zakresie leka

uzytku publicznego w rozumieniu przepisow ustawy Zadh2 lutego 2009 r.
0 szczegOlnych zasadach przygotowania i realizagjestycji w zakresie lotnisk
uzytku publicznego albo inwestycji w zakresie Cemego Portu
Komunikacyjnego w rozumieniu ustawy z dnia ... ona&nym Porcie

Komunikacyjnym;”.

Art. 123. W ustawie z dnia 8 wrzaia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzaciji

przedsgbiorstwa pastwowego ,Polskie Koleje Ratwowe” (Dz. U. z 2017 r. poz. 680

i 1529) w art. 39 ust. 4a otrzymuje brzmienie:

1)

2)

»4a. Nieruchoméci PKP SA mog by¢:

zbywane w trybie bezprzetargowym wedtug cenykoyve] na rzecz Skarbu

Paistwa w celu wgczenia do Zasobu Nieruchokod o ktorym mowa w ustawie

z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nierutioéci (Dz. U. poz. 1529

i 2161 oraz z 2018 r. poz. 756), do Zasobu Spéiklo@ej, o ktérej mowa

w ustawie z dnia ... o Centralnym Porcie Komunilgagm (Dz. U. poz. ...), w tym

na wiasnéc tej Spotki;

przedmiotem zamiany z nieruchofoiami, w stosunku do ktérych:

a) na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o KrajowZasobie Nieruchonsai,
Krajowy ZasoOb Nieruchomgi wykonuje prawo wiasrigi i inne prawa
rzeczowe na rzecz SkarbunSawa,

b) na mocy ustawy z dnia ... o Centralnym Porcienkinikacyjnym, Spoétka
Celowa wykonuje prawo wiaskd i inne prawa rzeczowe na rzecz Skarbu
Paistwa,

c) Spotka Celowa, o ktérej mowa w ustawie z dniao..Centralnym Porcie

Komunikacyjnym, jest wigicielem.”.

Art. 124. W ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotni(R2e. U. z 2017 r. poz. 959
1 1089 oraz z 2018 r. poz. 138 i 650) wprowadzaastpujagce zmiany:

1) wart. 55 w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) WYypIS i wyrys z planu zagospodarowania przesirego wojewodztwa, o ile zostat

uchwalony, oraz wypis | wyrys z miejscowego planagaspodarowania
przestrzennego dla terenu lotniska oraz obszaréwtgozajcych, znajdujcych
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sic w strefie jego oddziatywania, odpis decyzji o llkacji inwestycji celu
publicznego, odpis decyzji o warunkach zabudowyi®decyzji o zezwoleniu na
realizacg inwestycji w zakresie lotniskazytku publicznego albo odpis decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK;”
2) wart. 57 ust. 1b otrzymuje brzmienie:
»1b. Wymagania okrdone w ust. 1a dotyeze art. 55 ust. 3 pkt 2 i 7 nie dotycz
inwestycji, o ktorych mowa w przepisach ustawy ziadrl2 lutego 2009 r.
0 szczegOlnych zasadach przygotowania i realisagjestycji w zakresie lotniskaytku
publicznego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1122 i 1566)zouatawy z dnia ... o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. ...).".

Art. 125. W ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaustroju rolnego (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2196 i 2233) w art. 2a w ust. 3 w pkw lit. e srednik zasfpuje sé
przecinkiem i dodaje gilit. fi g w brzmieniu:
o) przez osob, ktéra zbyta nieruchomdé rolng na cele zwjzane z realizagj
Inwestycji lub Inwestycji Towarzygze] w rozumieniu ustawy z dnia
o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. =.Jv okresie 3 lat od dnia
zawarcia umowy — albo zostata z niej wywlaszczaméersame cele,

g) przez Spotk Celowy, o ktorej mowa w ustawie z dnia ... o Centralnyordie
Komunikacyjnym;”.

Art. 126. W ustawie z dnia 5 wrZeia 2008 r. o komercjalizacji patwowego
przedsgbiorstwa uyteczndci publicznej ,Poczta Polska” (Dz. U. z 2017 r. p@4164)
w art. 17 ust. 1la otrzymuje brzmienie:

»la. Nieruchoméci Spotki mog by¢ zbywane w trybie bezprzetargowym wedhug
ceny rynkowej na rzecz SkarburBtwa w celu wgczenia do Zasobu Nieruchodug

o ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.rajgwym Zasobie Nieruchomioi

(Dz. U. poz. 1529 i 2161 oraz z 2018 r. poz. 75@&zon celu wdczenia do Zasobu

Spoétki Celowej, o ktérej mowa w ustawie z dnia ... @entralnym Porcie

Komunikacyjnym (Dz. U. poz. ...), w tym zbywane reecz tej spokki, a tale by

przedmiotem zamiany 2z nieruchofo@mi stanowjcymi wiasnd¢ tej spoiki

i nieruchoméciami w stosunku do ktorych, na mocy ustawy z dniao Centralnym

Porcie Komunikacyjnym, Spotka Celowa wykonuje praw#asndgci iinne prawa

rzeczowe na rzecz SkarbunBawa.”.
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Art. 127. W ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 199§)rowadza si
nastpujace zmiany:
1) wart. 64:
a) wust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) organu, o ktérym mowa w art. 78, w przypadkaqus¢wzie¢ wymagagcych
decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-G+-19 i 21-24;",
b) w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) WYPpIS i wyrys z miejscowego planu zagospodanoigrzestrzennego,zeli
plan ten zostat uchwalony, albo inform@aojjego braku; nie dotyczy to opinii
w sprawie obowjzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przgddecia
na srodowisko dla drogi publicznej, dla linii kolejoweglla przedsiwziec
Euro 2012, dla przedswzig¢ wymagajcych koncesji na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztd kopalin, dla inwestycji realizowanej na podstawie
ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjachzakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego Swinoujsciu (Dz. U.
z 2017 r. poz. 2302) w zakresie zadawestycyjnych, o ktéorych mowa w art.
2 ust. 2 oraz art. 38 tej ustawy, zwanej dalej gstycp w zakresie
terminalu”, dla inwestycji zwizanych zregionalnymi  sieciami
szerokopasmowymi, dla inwestycji realizowanych ndgtawie ustawy z dnia
8 lipca 2010 r. o szczegodlnych zasadach przygotawalo realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowycbz( U. z 2018 r.
poz. 433), dla inwestycji w zakresie budowy obie&hergetykigdrowej oraz
inwestycji towarzysgcych wydawanej na podstawie ustawy z dnia
29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji @stycji w zakresie
obiektéw energetyki adrowej oraz inwestycji towarzyseych, dla
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesypwealizowane] na
podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygeituu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyich (Dz. U. z 2018 r.
poz. 404), dla inwestycji w zakresie infrastruktulystpowej realizowanych
na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o styggach w zakresie
budowy drogi wodnejaczacej Zalew Wilany z Zatoly Gdaiska (Dz. U. poz.
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3)
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820) oraz dla inwestycji w zakresie budowy Cenggm Portu
Komunikacyjnego realizowanej na podstawie ustavania ... o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. ...).";

w art. 70 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) organu, o ktdrym mowa w art. 78, w przypadkuzquas¢wzig¢ wymagagcych
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3-19 i 21-24;";

w art. 72 w ust. 1 w pkt 23 kropkzastpuje s¢ srednikiem i dodaje sipkt 24

w brzmieniu:

»24) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji wakresie CPK, o ktérej mowa
w przepisach ustawy z dnia ... o0 Centralnym Pdfcisunikacyjnym.”;

w art. 74 w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

.D) dla przedsjwzig¢, dla ktérych organem prowagtzm posgpowanie jest
regionalny dyrektor ochronyrodowiska — wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegozelje plan ten zostat uchwalony, albo
informacg o0 jego braku; nie dotyczy to wniosku 0 wydanie yagic
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla drogi publiczre#g linii kolejowej, dla
przedsgwzig¢ Euro 2012, dla przedsvzigc wymagajcych koncesji na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt&opalin, dla inwestycji w zakresie terminalu,
dla inwestycji zwazanych z regionalnymi sieciami szerokopasmowymga dl
inwestycji realizowanych na podstawie ustawy =z dr8a lipca 2010 r.
0 szczegOlnych zasadach przygotowania do realiziawjiestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych, dla inwestycji towaszycej, o ktdérej mowa
w ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowannealizacji inwestyciji
w zakresie obiektow energetykadrowej oraz inwestycji towarzyseych, dla
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesypwealizowanej na podstawie
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu aliEacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych, dla intyeg w zakresie infrastruktury
dostpowe] realizowanych na podstawie ustawy z dnia @tego 2017 r.
o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnegacej Zalew Wilany z Zatolg
Gdaiskg oraz dla inwestycji w zakresie budowy Centralnedgeortu
Komunikacyjnego realizowanej na podstawie ustawyinza ... o Centralnym

Porcie Komunikacyjnym;”;
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w art. 77:
a) wust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) zaskga opinii organu, o ktérym mowa w art. 78, w prayka przedsiwziec
wymagajcych decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt3110-19
i 21-24;",

b) w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3)  WYpIS | wyrys z miejscowego planu zagospodanomagrzestrzennego,zeli
plan ten zostat uchwalony, albo informa@ jego braku; nie dotyczy to
uzgodnia i opinii dla drogi publicznej, dla linii kolejowepla przedsiwzieé
Euro 2012, dla przedswzig¢ wymagajcych koncesji na poszukiwanie
i rozpoznawanie z# kopalin, dla inwestycji w zakresie terminalu, dla
inwestycji zwigzanych z regionalnymi sieciami szerokopasmowyma dl
inwestycji realizowanych na podstawie ustawy z d8ialipca 2010 r.
0 szczegolnych zasadach przygotowania do realizaj@stycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych oraz stacji radarow eoeblogicznych, dla
inwestycji w zakresie budowy obiektow energetyddrpwej oraz inwestycji
towarzysacych, dla strategicznej inwestycji w zakresie sipczesytowej
realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lipca520 o przygotowaniu
I realizacji strategicznych inwestycji w zakresieecs przesytowych, dla
inwestycji w zakresie infrastruktury depbwej realizowanych na podstawie
ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach \kresie budowy drogi
wodnej hczace] Zalew Wilany z Zatoly Gdaiska oraz dla inwestyci
w zakresie budowy Centralnego Portu Komunikacyjnegalizowane] na
podstawie ustawy z dnia ... o Centralnym Porcie Kioikacyjnym.”;

w art. 80 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wiasciwy organ wydaje decygjo srodowiskowych uwarunkowaniach po
stwierdzeniu zgodrigi lokalizacji przedsiwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegaglieplan ten zostat uchwalony. Nie dotyczy to
decyzji osrodowiskowych uwarunkowaniach wydawanej dla draghlfcznej, dla linii
kolejowej, dla przedswzie¢ Euro 2012, dla przedsvzig¢ wymagagcych koncesji na
poszukiwanie i rozpoznawanie zid&opalin, dla inwestycji w zakresie terminalu, dla
inwestycji zwgzanych z regionalnymi sieciami szerokopasmowymag oiwestycji

realizowanych na podstawie ustawy z dnia 8 lipca020 o szczegdllnych zasadach



7

—-62 —

przygotowania do realizacji inwestycji w zakresigdbwli przeciwpowodziowych, dla
inwestycji w zakresie budowy obiektéw energetykidrpwej lub inwestycji
towarzyszacych, dla strategicznej inwestycji w zakresie si@esytowe]j realizowane;j
na podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o pkyganiu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych, dla intyeg w zakresie infrastruktury
dostpowej realizowanych na podstawie ustawy z dniau@dgio 2017 r. o inwestycjach

w zakresie budowy drogi wodnejclzacej Zalew Wilany z Zatoly Gdaiska oraz dla

inwestycji w zakresie budowy Centralnego Portu Karkacyjnego realizowanej na

podstawie ustawy z dnia ... 0 Centralnym Porcie Koikacyjnym.”;

w art. 96 w ust. 3 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»D) WYpPISU I wyrysu z miejscowego planu zagospodaoia przestrzennego,zgi
plan ten zostat uchwalony, albo informacji o jeg@kw; nie dotyczy to drogi
publicznej, linii  kolejowej, przedswzig¢ Euro 2012, przedsivziet
wymagajcych koncesji na poszukiwanie i rozpoznawaniez zkmpalin oraz
bezzbiornikowego magazynowania substancji w gératesanwestycji w zakresie
terminalu, inwestycji zwizanych z regionalnymi sieciami szerokopasmowymi,
inwestycji realizowanych na podstawie ustawy z dr8a lipca 2010 r.
0 szczegOlnych zasadach przygotowania do realizawjiestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych, dla inwestycji w zake budowy obiektu
energetyki gdrowej lub inwestycji towarzyazej wydawanej na podstawie ustawy
z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i reajizanwestycji w zakresie
obiektow energetykigdrowej oraz inwestycji towarzyseych, dla strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej realizowjana podstawie ustawy z dnia
24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji ségitznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych, dla inwestycji w zakresie istraktury dosfipowej
realizowanych na podstawie ustawy z dnia 24 Iut2@@7 r. o inwestycjach
w zakresie budowy drogi wodnejclzacej Zalew Wilany z Zatoly Gdaiska oraz
dla inwestycji w zakresie budowy Centralnego Poriomunikacyjnego
realizowanej na podstawie ustawy z dnia .. o @émgm Porcie

Komunikacyjnym.”.
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Art. 128. W ustawie z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadackadaania mieniem
panstwowym (Dz. U. poz. 2259, z 2017 r. poz. 624, 1495629 oraz z 2018 r. poz. 538
I 702) wprowadza ginastpujace zmiany:

1) wart. 2 pkt 9 otrzymuje brzmienie:
,9) petnomocniku Rzdu - naley przez to rozumie petnomocnika Rgu
ustanowionego na podstawie art. 10 ust. 1 ustawdnia 8 sierpnia 1996 r.
o Radzie Ministrow (Dz. U. z 2012 r. poz. 392 oraz2015 r. poz. 1064),
Pelnomocnika Rgdu do spraw Strategicznej Infrastruktury Energeategz
o ktébrym mowa w art. 12a ust. 1 ustawy z dnia 10ekwa 1997 r. — Prawo
energetyczne, oraz Pelnomocnika gz do spraw Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1 usta dnia ... o Centralnym
Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. poz. ...).";
2) wart. 13 w pkt 24 kropkzastpuje st srednikiem i dodaje sipkt 25 w brzmieniu:
,25) Spotka Celowa, o ktorej mowa w przepisachwsta dnia ... o Centralnym Porcie

Komunikacyjnym.”.

Art. 129. 1. Maksymalny limit wydatkow buetu pastwa, o ktérych mowa w art. 10

ust. 6 oraz w art. 11 ust. 3, na lata 2018—-20270sy80 mIn zi, z tynke w roku:

1) 2018 -12 min zt

2) 2019 -2 min z

3) 2020 -2 min zt

4) 2021 -2 min zi;

5 2022 -2 min zt

6) 2023 -2 min z

7) 2024 -2 min zt

8) 2025-2min zt

9) 2026 -2 min zt

10) 2027 — 2 min zi.
2. Przeznaczenie wydatkéw okliee sk jako:

1) w roku 2018 — kwota 10 min zt na utworzenie p&elowej, kwota 2 min zt na
funkcjonowanie Biura Petnomocnika;

2) wlatach 2019-2027 — kwoty 2 min zt rocznie makicjonowanie Biura Pethomocnika.
3. W przypadku gdy wysoké wydatkow po pierwszym poétroczu danego roku

budzetowego wyniesie wcej niz 65% limitu wydatkéw przewidzianych na dany rok,
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dysponentsrodkéw zmniejsza wysokoé srodkéw przeznaczonych na wydatki w drugim
potroczu o kwag stanowsca réznice pomkdzy wysokdcig tego limitu a kwof
przekroczenia wydatkow.

4. W przypadku gdy wysoké wydatkéw w poszczegoinych migsach jest zgodna
z planem finansowym, przepisu ust. 3 nie stosgje Si

5. Organem wikxiwym do wdragenia mechanizmu korygigego, o ktérym mowa
w ust. 3, jest minister wéaiwy do spraw transportu.

6. Organem wigkiwym do monitorowania wykorzystania limitu wydatkdo ktorym
mowa w ust. 1, jest minister wiawy do spraw transportu.

7. W budecie pastwa tworzy si rezerw celowg na sfinansowanie wydatkow,

o ktérych mowa w ust. 1.

Art. 130. Przepis art. 21 ust. 1 stosuje sdwniez do umow zawartych przed dniem

wejscia wzycie ustawy w przypadku zatwierdzenia Zasad aidwania lub ich zmian.

Art. 131. W terminie 12 miescy od dnia wejcia w zycie ustawy Prezes Rady
Ministrow maze nieodptatnie prze¢ na rzecz Skarbu Rstwa udziaty lub akcje natgce do
Przedstbiorstwa Pastwowego ,Porty Lotnicze”, za jego zgnd

Art. 132. 1. Pierwsze wykazy, o ktérych mowa w art. 99 dststarosta wykonagy
zadanie z zakresu administracjaadpwej, prezydent miasta na prawach powiatu wykaoyj
zadanie z zakresu administracjaydbwej, Dyrektor Generalny Krajowegas@dka Wsparcia
Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia Wojskowego, DywmktGeneralny HRsstwowego
Gospodarstwa lsmego Lasy Pastwowe, Prezes Krajowego Zasobu Nieruchéchmraz
podmioty, o ktorych mowa w art. 99 ust. 2, przekazuterminie 1 miegica od dnia wégia
w zycie rozporadzenia, o ktdrym mowa w art. 99 ust. 11.

2. W przypadku zmiany rozpaydzenia, o ktdrym mowa w art. 99 ust. 11, w zakresie
dotyczicym wskazania gmin lub ich €xi, wykazy, o ktorych mowa w art. 99 ust. 1, stéaos
wykonujgcy zadanie z zakresu administracgdawej, prezydent miasta na prawach powiatu
wykonupcy zadanie z zakresu administracjigdawej, Dyrektor Generalny Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia SKojvego, Dyrektor Generalny
Paistwowego Gospodarstwa dreego Lasy Pastwowe, Prezes Krajowego Zasobu
Nieruchomdci oraz podmioty, o ktorych mowa w art. 99 ust.p2zekazuyy w terminie

1 miesgca od dnia wégia wzycie tej zmiany.
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3. Pierwsze sprawozdania, o ktorych mowa w art.ugd 1, g sktadane do dnia
31 grudnia 2018 r.

Art. 133. Sekretarz stanu pefty funkcg Petnomocnika, o ktérym mowa
w rozporzdzeniu Rady Ministrow z dnia 27 kwietnia 2017 r. sprawie ustanowienia
Petnomocnika Rgdu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego diacRypospolitej

Polskiej (Dz. U. poz. 874 oraz z 2018 r. poz. 26@je st Petnomocnikiem w rozumieniu

ustawy.

Art. 134. Ustawa wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.



UZASADNIENIE
Potrzeba i cel uchwalenia projektowanej ustawy

Przedmiotowa ustawa tworzy ramy prawno-organizacyjrealizacji inwestycji

w postaci Centralnego Portu Komunikacyjnego (dalep: CPK), szeroko rozumianych
Inwestycji Towarzysgcych, tworacych system transportowy oparty o centralne
potozenie Portu oraz innych zaglaw tym inwestycyjnych (tate rewitalizacyjnych),
ujetych w kompleksowym dokumencie programowo-stratagyim, ktéry opracowany
zostanie w oparciu o ustgWdalej jako: Program).

W dniu 17 marca 2017 r. Komitet Ekonomiczny Radwyistirow przyjt rekomendag
budowy Centralnego Portu Komunikacyjnego. W dniu R¥ietnia 2017 r. Rada
Ministrow przygta rozporadzenie w sprawie ustanowienia PetnomocnikadRzdo
spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego dla Rzeagpplitej Polskiej (dalej jako:
Petnomocnik), do ktérego zatanalezy m.in. przygotowanie i nadzér nad realizac]
inwestycji w zakresie CPK, w tym w szczegdaoanaliza prawnych, technicznych
i ekonomicznych uwarunkowia przygotowania oraz realizacji tej inwestycji,
przygotowanie projektu jej zaten oraz koncepcji realizacji dziatakoniecznych do
przeprowadzenia inwestycji i przygotowanie propgzymnian legislacyjnych oraz
zmian w radowych dokumentach strategicznych, koniecznych dmepgyowadzenia

inwestyciji.

Rada Ministréw w dniu 7 listopada 2017 r. pgdjuchwat®, w ktérej stwierdzitaze
podicie dziala opisanych w, przedimne] przez Pelnhomocnika, Koncepciji
przygotowania i realizacji inwestycji w postaci CRist zgodne z politygkRzadu. Dato
to podstawy do podejmowania dalszych dziataganizacyjno-finansowo-prawnych

zZwigzanych z realizagjtego zamierzenia.

W toku prac analitycznych prowadzonych na potrzedporadzenia Koncepciji
stwierdzono,ze skala przedmiotowej inwestyciji, jak rowhaiéakt obgcia jej ramami
organizacyjnymi szeregu innych zamiarz€lnwestycji Towarzysgcych, innych
Przedsjwziec) nie pozwala na efektywne przygotowanie i reajigagotu zamierze
inwestycyjnych i rozwojowych w ramach istrieggo porzdku prawnego. Brak

szczegoOlnych rozwean prawnych porgzdkujacych i usprawniajcych proces realizacji

Y Uchwata nr 173/2017 Rady Ministréw z dnia 7 listop&D17 r. w sprawie przygia Koncepcji przygotowania
i realizacji inwestycji Port Solidargé — Centralny Port Komunikacyjny dla Rzeczypospoktejskiej



Koncepcji stanowi zageenie dla powodzenia dziatgpodejmowanych w oparciu ogni

Realizacja inwestycji w zakresie CPK zakfada przéetmwvanie kierunkow polityki
transportowej Rastwa w celu oparcia jej o system tzw. piasty i gepr(Hub&Spoke),

w ktorym centralg role odgrywa CPK, stanowt punkt odniesienia do rozwoju
pozostatych zasadniczych inwestycji transportowydhogowych, kolejowych oraz
lotniskowych). To, w pajczeniu z podjciem w perspektywie kilkunastu lat szeregu
zada inwestycyjnych oraz pobudzaych rozwoj gospodarczy i zapewnigych
spéjnd¢ spoteczp, pozwala na pelne wykorzystanie efektu gospodarze
i terytorialnego CPK. Dotychczasowe soadczenia zwjzane =z prébami
skoordynowanej realizacji daj liczby zamierzeé inwestycyjnych skorelowanych
w czasie | przestrzeni wskazupa niemanosé¢ zapewnienia wkgiwego poziomu
koordynacji bez wprowadzenia szczegOllnych instrutenzarzdczych (w skal
mikro- rozwpgzania takie zostaly wprowadzone dla gmin wstawie z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizagji Przedmiotowy projekt adresuje te problemy w

oparciu o przeprowadzone szerokie analizy isgnigh uwarunkowa prawnych.

Dla zapewnienia skuteczém procesowi przygotowania i realizacji inwestycji
w postaci mgdzykontynentalnego portu lotniczego g#onego z najwkszym
intermodalnym wztem transportowym w kraju konieczne stal@ svprowadzenie
dodatkowych etapow proceduralnych zapewgeigh stopniowe przygotowanie
bezprecedensowo gego obszaru pod tego typu inwestycjw pohczeniu ze
skoordynowasg realizacy przedsgwzigé, nie tylko o0 znaczeniu krajowym,
wynikajacych z r@nych dokumentow programowych i maych r@&nych inwestorow,
ale rownie zwigzanych z istotnymi przemianami przestrzennymi wliskakalnej
(gmin).

Rozproszenie aktoréw instytucjonalnych, jak i wykamwow inwestycji powszanych
w Programie, ktérego uchwalenie przewiduje ustawakazuje podgie dziata
majcych na celu wprowadzenie wspolnych regut tadu mizgeyjnego, pozwalagych
na skoordynowanie proceséw zgiezzych i ustalajcych Peinomocnika w centrum tych
proceséw. Wycznie szerokie, horyzontalne dzialania wobec prowees
infrastrukturalnych i rozwojowych, pozwplna zapewnienie efektywnej kontroli

publicznej nad tymi procesami.



Opis rozwigzan ustawy
Przepisy ogolne (Dziat I)

Dziat | zawiera przepisy ogoélne, w ktorych oiomo cel i zakres ustawy, ktorymi:s
okreslenie zasad i trybu zagdzania inwestyg w zakresie budowy Centralnego Portu
Komunikacyjnego, a ponadto zasady i tryb przygotuwai realizacji inwestycji

w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego omazktycji Towarzysgeych.

Artykut 2 projektowane] ustawy zawiera stowniczelojgé uzytych w ustawie.
W ustawie stosuje sipojecia: Petnomocnika — przez co nale@ozumie€ Petnomocnika
Rzadu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjnego, I8poelowej — przez ktar
naleey rozumie€ spotke z ograniczoa odpowiedzialnécig utworzory przez Skarb
Paistwa w celuzapewnienia przygotowania i realizacji Programuzokaordynaciji

i kontroli realizacji Przedswzi¢¢”, Inwestycji — przez kt@r nalezy rozumie€ budowe
CPK wraz z urzdzeniami i obiektami niezldnymi do jego funkcjonowania,
w szczegOlnéci urzadzeniami i obiektami do obstugi ruchu lotniczegorazumieniu
art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o sgéinych zasadach przygotowania
I realizacji inwestycji w zakresie lotnisk zytku publicznego oraz ugdzeniami
wodnymi w rozumieniu art. 16 pkt 95 ustawy z dn@alpca 2017 r. — Prawo wodne
oraz Inwestycji Towarzysze] — przez ktGr naley rozumi€ inwestycje celu
publicznego okrdone w rozporzdzeniu Rady Ministrow, a dodatkowo rowhnie
Przedsjwzig¢ — ktére naley rozumi€ jako opisane w Programie: Inwestycj
Inwestycje Towarzyse oraz pozostate zadania.

Ponadto, w stowniczku zawarto rownieefinicje pog¢: Program — naley przez to
rozumie€ program wieloletni w rozumieniu ustawy z dnia 2iérgnia 2009 r.
o finansach publicznych, obejmay Inwestycg, Inwestycje Towarzysze oraz inne
zadania, w tym finansowane z et pastwa, okrélajacy charakterystykinwestyciji,
ich rozmieszczenie, terminy realizacji oragcane naklady z buetu pastwa na
realizacg, Dokument Wdraajacy — naley przez to rozumie dokument wykonawczy
do Programu, zawiergy w szczegOlln&ci harmonogramy realizacji oraz biedy
poszczegoblnych Przedsizigé, Inwestor — naley przez to rozumie Spétlke Celowg
albo inny podmiot wymieniony w definicji, jeli przygotowuje lub realizuje
Przedsiwziecia, a dodatkowo Zasady Zadzania — naley przez to rozumie

ujednolicone warunki i procedury wdamnia Przedsivzigé, okrelajagce zasady



zarzmdzania Przedswzieciami, w tym zasady i tryb nadzoru nad realizacj
Przedsiwzie¢ przez Inwestoréw, informowania przez Wykonawcowpostpach
w realizacji Przedsivzig¢ oraz zasad wspoipracy i wymiany informacji peoday

Inwestorami.

Dla celow zargdzania nieruchonsgiami nabywanymi na potrzeby realizacji
Przedsiwzie¢, projekt ustawy przewiduje réwrie definici nieruchoméci

0 nieuregulowanym stanie prawnym — przez «tdalezy rozumie& nieruchomé¢, dla
ktorej, ze wzgidu na brak ksgi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentow, nie mma ustakk osob, ktérym przystugajdo niej prawa rzeczowe,
atake nieruchom&, ktorej dotychczasowy widaiciel lub wytkownik wieczysty
nieruchomeéci nie zyje a spadkobiercy nie wykazali prawa do spadkudddmowo
przewidziano rownie definicje Zasobu — przez ktory nahe rozumi€ nieruchoméci
bedace whasnécia Spotki Celowej oraz nieruchorm Skarbu Pastwa oddanych w
uzytkowanie wieczyste lub ktorym gospodaruje Spotkeo@a. Z kolei dla potrzeb
realizacji inwestycji wskazano dodatkowo na definigieci przez co naky rozumie,
stanowsjce cele publiczne, sieci przesylowe oraz dystrymecyenergii elektrycznej,
gazu, ciepta, wody, pary lub innych ptynéw albo @az sieci telekomunikacyjne,

a take sieci kanalizacyjne.

W art. 3 ustawy przewidzianoze realizacja Inwestycji stanowi cel publiczny
W rozumieniu przepisbw ustawy z dnia 21 sierpnia9719r. o gospodarce
nieruchomeéciami, co przegdza o maliwosci dokonania wywtaszcienieruchoméci
na cele realizacji tych inwestycji. Wskazana,tee w sprawach nieuregulowanych
niniejsz ustawy, stosuje s odpowiednio przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994-r.
Prawo budowlane, ustawy z dnia 21 sierpnia 193¥ gospodarce nieruchoguwami
oraz ustawy z dnia 10 czerwca 1960 r. — Kodeks¢postania administracyjnego.
W przypadku sporglzania analiz rynku nieruchosw, o ktérych mowa w art. 47
stosuje si odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia7199 o gospodarce
nieruchoméciami dotycace analiz rynku nieruchordci na potrzeby wyceny
nieruchoméci. Oznacza toze przy przygotowywaniu analiz nale stosowé pojecia

i mechanizmy opisane zaréwno w ustawie 0 gospodanteruchomeéciami
(np. nieruchom& podobna, obowkeek aktualizacji cen na datprzeprowadzenia
analizy), jak i w akcie wykonawczym do tej ustawp( dotycace zrédet informaciji

0 cenach transakcyjnych).



Czes¢ ustrojowa (Dziat 11)

Dziat Il projektowanej ustawy zostat podzielony Aarozdziaty. W Rozdziale | —
Petnomocnik, w celu nadzoru nad przygotowanienalizacp Programu ustanawiagsi
Petnomocnika. Petnomocnikiem jest sekretarz stado apodsekretarz stanu
w ministerstwie obstugggym ministra wiaciwego do spraw transportu. Peinomocnika

powotuje i odwotuje Prezes Rady Ministrow.
Petnomocnik

Do kompetencji Petnomocnika nale w szczegoélnéci: przygotowanie projektu
rozporadzenia, dot. przygotowania obszaru inwestycji; potgwanie projektow
innych dokumentéw gdowych koniecznych do wdkenia Programu, w szczegokod
programéw wieloletnich i innych dokumentoéw strategiych oraz projektow aktow
normatywnych; zatwierdzenie Dokumentu Wadiacego; zatwierdzenie Zasad
Zarzadzania oraz nadzor nad ich przestrzeganiegzerde do zapewnienia jednolitego
stosowania przepisOw niniejszej ustawy; w &lkoeych w ustawie przypadkach,
odwotywanie cztonka zagdu Spoétki Celowej; wyrzanie zgody na zlecenie, w drodze
porozumienia, przez Spak Celowy wykonywania jej zada zwigzanych

Z gospodarowaniem Zasobem. Ponadto, projekt przgsyide minister wiaciwy do
spraw transportu wykonuje swoje zadania w odni@sido Polskiej AgencjZeglugi
Powietrznej i Przedsbiorstwa Pastwowego ,Porty Lotnicze” oraz w zakresie nadzoru
nad Prezesem Wgdu Lotnictwa Cywilnego przy pomocy sekretarza ghodsekretarza
stanu ldacego Petnomocnikiem.

Przewiduje sj, ze projekty zmian rdowych dokumentow strategicznych w zakresie
infrastruktury transportowej, w szczegdob Krajowego Programu Kolejowego

i Programu Budowy Drog jest w zakresie giin Programem g opiniowane przez
Petnomocnika przed ich przedemiem Radzie Ministrow. Ponadto, zobgmano
rowniez organy administracji publicznej oraz jednostki ipodlegte i przez nie
nadzorowane do wspotdziatania i udzielania pomagipdmocnikowi, w szczegol§oi
przez udosipnianie mu informacji i dokumentéw nieginych do realizacji jego zafla
Petnomocnik ma hy uprawniony do wyspowania do wiéciwych organéw
administracji radowej, wskazujc problemy nalggce do obszaru jego wdeiwosci,
ktorych rozwizanie naley do kompetencji tych organéw, z wnioskiem o roepetie

sprawy i zagcie stanowiska. Organy zajmuptanowisko w sprawie przedstawionej



przez Petnomocnika niezwtocznie, niezpigj niz w terminie miegjca. Petnomocnik,
w celu wiaciwej realizacji powierzonych mu zatlanaze wspoétpracowaz organami
publicznymi, pastwowymi osobami prawnymi, osobami prawnymi z ulgara Skarbu
Paistwa oraz organizacjami pozadowymi i innymi jednostkami organizacyjnymi.

W ustawie umaliwiono Petnomocnikowi, w zakresie powierzonych nzada,
powotywanie zespotdw eksperckich i doradczych owdecanie przeprowadzania
ekspertyz. Peinomocnik me rownie wystpowa do wiaciwych podmiotow by ich

pracownicy realizowali zadania w zespotach.

Przewiduje si ponadto powotanie przy Petnomocniku Rady do spilawdowy
Centralnego Portu Komunikacyjnego dla RzeczyposgoRolskiej. Czionkow Rady
powotuje Petnomocnik sgmd os6b wyréniajagcych sé wiedzy i doswiadczeniem
w zakresie procesOw inwestycyjnych, finansow, prawachitektury, urbanistyki,
stosunkow mgdzynarodowych, transportu, ochrony przecisgrowej i bezpieczestwa
wewretrznego. Minister wigciwy ds. transportu ustala, w drodze zdzenia,
regulamin okré&lajacy organizagj i tryb dziatania Rady. Cztonkowie Rady molgyc¢
w kazdej chwili odwotani z jej sktadu przez PetnomocnikRada miataby kiyorganem
doradczym i opiniodawczym Petnomocnika. Czionkowdady maj peini swop
funkcje spotecznie, przy czym przewidziano zwrot koszt@sindzy cztonkom Rady na
zasadach okgénych w przepisach wydanych na podstawie arf. fgtawy z dnia

26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy.

Obstug organizacyjno-prawy) techniczg i kancelaryjno-biurowy Petnomocnika
zapewnia ministerstwo obstugog ministra wiéciwego do spraw transportu,

w ktorego strukturze organizacyjnej dziata Biurdn@enocnika.
Spétka Celowa

Rozdziat 2 Dziatu Il projektowanej ustawy regulujatomiast zasady dziatania Spotki
Celowej. Gwiadczenie woli o utworzeniu Spoétki Celowej i otiu udziatdbw w tej
spotce sktada Prezes Rady Ministrow, w imieniu BkaPastwa, w formie aktu
notarialnego. Prezes Rady Ministrow zeaupowani¢ Petnomocnika do wykonania tej
czynnaci. Forma prawna dzialania Spoiki wzorowana jest mewigzaniach
zastosowane wustawie z dnia 29 kwietnia 2016 r. o szczegolnyaeBadach
wykonywania niektérych zadeaz zakresu informatyzacji dziatalfed organow KAS.

Ustawa przewiduje miiwo$¢ przeksztatcenia jej w spatkakcyjmp. Ustawa okréa



wielkos¢ zarzdu spoétki celowej — ma onessktad& z nie wecej niz 5 oséb.

W ustawie przewidziano mbwos¢ powotania Rady Nadzorczej Spoétki Celowe;.
W przypadku powotania Rada tgdzie s¢ sktadata z nie wcej niz 7 os6b. Rada
Nadzorcza Spotki Celowej (o ile zostanie powotaop)acowuje i udziela zagdowi
Spotki Celowej wytycznych dotygeych dziatalnéci Spoétki Celowej w zakresie
realizacji celow okrdonych w ustawie lub akcie zatgcielskim. Rada Nadzorcza
Spéiki Celowej uchyla uchwatly zajdu Spétki Celowej niezgodne z przepisami prawa,
postanowieniami aktu zatgcielskiego, Programem lub Dokumentem Wdijgcym.
Przewodnicgcym Rady Nadzorczej¢blzie mogt zosta Petnomocnik, przy czym

Z tytutu petnienia tej funkcji niedolzie on pobierat dodatkowego wynagrodzenia.

Przewiduje si, ze dla ulatwienia zagdzania poszczegoélnymi przegsiieciami
wchodzcymi w sklad Programu CPK, milove bedzie powotanie rownie spotek
zaleznych Spotki Celowej. Spotka Celowa smeoutworzy, samodzielnie 40z z innymi
podmiotami, spoétki zalme w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 15 \émzze
2000 r.— Kodeks spoétek handlowych (Dz. U. z 201%0z. 1577, z pd. zm.).
W szczegdlnéci Spotka Celowa mogtaby powierzyzastpcze wykonywanie zada
inwestora i zada nadzoru inwestorskiego w rozumieniu przepiséw wgta dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 201paz. 1332, z pm. zm.), jak
rowniez upowani¢ spotlke zalezng do wykonywania swoich praw. Przewidziano
rowniez, ze w zakresie zadapowierzonych spofce zaleej, ilekra& w ustawie mowa
jest o Spoitce Celowej, nale przez to rozumie spétke, ktorej powierzono zadania.
W ten sposob mibiwa bedzie optymalizacja zagdzania calym przedsizigciem

I sprawne rozdzielanie stawianych celdw.

Wspierajc Petnomocnika w wykonywaniu jego zad8poétka Celowa przygotowuje
dla Petnomocnika projekt Programu oraz projekt mmRrogramu, realizuje inne
zadania wskazane przez Petnomocnika gzane z przygotowaniem i realizacj
Programu. W ramach zapewnienia przygotowania iz&gl Programu Spoétka Celowa
miataby za zadanie przygotosvaDokument Wdraeniowy oraz przedig/¢ go
Petnomocnikowi do zatwierdzenia. Spdtka ma pongmtpyskiwa i przygotowywa
dokumentagl wymagan do ztaenia wniosku o wydanie aktéw, decyzji, pozwple
uzgodni@ iopinii wymaganych przepisami do przygotowaniab luwykonania

Inwestycji lub Inwestycji Towarzyseej, wystpowa z wnioskami o wydanie aktow,



decyzji, pozwolé, uzgodni@ i opinii oraz uczestnicdy w odpowiednich
postpowaniach, nabywaze srodkow witasnych na rzecz SkarbunBva wtasnéc lub
inne prawa do nieruchordd niezlzdne do przygotowania i realizacji Przeg#zi¢¢, w
tym wykonupc prawo pierwokupu tych nieruchodmd na rzecz Spotki lub Skarbu
Paistwa, a take uczestniczy w postpowaniach zwjzanych z wywilaszczeniem
nieruchomeéci i innych posgpowaniach dotycgcych tych nieruchomiwi. Spotka ma
rowniez za zadanie nabywawlasng¢ lub inne prawa do nieruchosw w celu
zaoferowania ich, jako nieruchosw zamiennych wobec nieruchoéwo niezlgdnych
do przygotowania i realizacji Przeesizi¢c. Ponadto, Spotka gospodaruje Zasobem i
ponosi koszty gospodarowania nieruchéai@mi wchodzacymi w sklad Zasobu, w tym
koszty administrowania, wycen nieruchaioio sptaty obcizajacych nieruchomg
zobowgzan, dokonuje wyptaty odszkodowania przy peoaj z mocy prawa wiasgoi
nieruchoméci, a take w przypadku wypowiedzenia przez Spoielonws umow
dotyczcych nieruchomgci, w tym umoéw najmu, dzieawy, wytkowania, dokonuje
wyptaty odszkodowania za szkody rzeczywiste. Daolatk pozyskuje informacje
o nieruchoméciach Skarbu Restwa, w tym dokumentagjdotyczca nieruchomeci,
dysponuje na cele budowlane nieruchéammi w celu przygotowania lub realizacji
Przedsiwzie¢, zawiera umowy, ktorych przedmioterg dostawy, ustugi lub roboty
budowlane niezfine do przygotowania lub wykonania Przedgie¢ oraz nadzoruje
wykonywanie tych umow, oraz umowy, ktérych przedmin jest wykonywanie na
rzecz pozostatych Inwestoréw funkcji inwestora gastego.

Ponadto, przewidziange organy administracji publicznej, spotki prawa dlamwego
bedace pastwowymi osobami prawnymi, podmioty gospodace] nieruchomsciami
stanowacymi wiasnd¢ Skarbu Pastwa oraz Agencja Restrukturyzacji i Modernizaciji
Rolnictwa g obowigzane do nieodptatnego udgstiania Petnomocnikowi i Spotce
Celowej danych niezinych do realizacji ich zada w tym danych zawartych
w prowadzonych przez te organy i podmioty rejestragewidencjach i wykazach,
w szczegOlnéci danych dotycarych naktaddéw na nieruchosw. Udostpnienie tych
danych naspuje na wniosek Petnomocnika lub Prezesa Spotowgl Udosgpnienie
danych nie mge narusza przepiséw dotycgrych ochrony danych osobowych,
udostpniania danych obfjych tajemnig przedsgbiorstwa oraz innych tajemnic

ustawowo chronionych.

W ramach koordynaciji i kontroli realizacji Przegigzic¢ Spbétka Celowa przygotowuje

8



projekt Zasad Zagglzania oraz przedktada go Petnomocnikowi do zatzemia,
okresla zasady polityki informacyjnej dotygeej realizacji przygotowa i realizacji
Przedsjwzie¢, przygotowuje projekty harmonograméw dziata zwigzanych
z przygotowaniem Przedsvzi¢é, inicjuje dzialania zmierzage do poprawy
efektywndci przygotowa i realizacji Przedsivzie¢, zapewnia doradztwo i szkolenia
dla Inwestorow i Wykonawcow, kontroluje, czy poadstinwestorzy zargzap
Przedsjwzieciami zgodnie z Zasadami Zgdzania, mae zadat od innych Inwestorow
przedstawienia jejdulz spotkom zalenym dokumentéw, informacji, opracowaanaliz
zZwigzanych z wdrgeniem Programu, a ta& mae zagdat upowanienia jej ladz spotek,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 przez Inwestorow wigsiepowania w imieniu
Inwestorow wobec innych podmiotéw uczestpmxh w przygotowaniu i realizacji
Programu. Wszystkie te dzialaniacinie z zapewnieniem szkaéledla Inwestoréw
i Wykonawcoéw, maj na celu wypracowanie jak najlepszych praktyk zgtych

realizacji przedswziecia, w tym jednolitego stosowania przepiséw niraejsistawy.

W ustawie przewidzianoze przepisy art. 17 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r.
0 zasadach zagdzania mieniem pestwowym, stosuje &iz tym, ze czynndéciami
zwyktego zarzdu niewymagajcymi zgody w postaci uchwaty wspolnikow Spofki
Celowej jest: zagganie kredytéw i poyczek, gdy ich wart@ nie przekracza
1 000 000 zt, dokonanie czyrsmd prawnej, ktorej przedmiotem jest nieruchaho
wchodzca w skiad Zasobu, w przypadku gdy wééttej nieruchoméci nie przekracza
1000 000 zt, wykorzystanie mienia Spoiki Celowe, take nieruchomgci
wchodzcych w sktad Zasobu, do ustanawiania zabezpiezaeggnictych zobowjzan
finansowych, w szczegoOléa ustanowienia hipoteki na nieruchofop gdy jego
wartas¢ nie przekracza 1 000 000 zi. Ponadto, projekt dkreze czynndéciami
przekraczajcymi zwykly zarad wymagajcymi zgody rady nadzorczej oraz
niewymagagcymi zgody w postaci uchwaty wspolnikow jest zageinie kredytow

i pozyczek, gdy ich wart@ przekracza 1 000 000 zt lecz nie przekracza 40Dzt
dokonanie czynniei prawnej, ktérej przedmiotem jest nieruchdthowchodzca

w sktad Zasobu, w przypadku gdy wattdej nieruchoméci przekracza 1 000 000 zi

i nie przekracza 4 000 000 zi, jak rowhigvykorzystanie mienia Spoétki Celowej,
a take nieruchomgci wchodzcych w sktad Zasobu, do ustanawiania zabezpiecze
zachgnietych zobowjzan finansowych, w szczegoéléa ustanowienia hipoteki na
nieruchomeci, gdy jego warté& przekracza 1 000 000 zt i nie przekracza 4 0002800



Zasady Zarzadzania

Rozdziat 3 Dzialu Il projektowanej ustawy okie Zasady Zargzania. § one
istotnym elementem pozwadaym na koordynagj przedsgwzigé, jak réwnie: na ich
skuteczne monitorowanie. W tym celu Przedgiccia map by¢ zarzdzane przez

Inwestoréw zgodnie z Zasadami Zgdzania, ktore podlegaprzedowemu ogtoszeniu.

Aby zapewnt stosowanie Zasad, Inwestorzy podpisug Petnomocnikiem
porozumienie, w ktérym zobowidujg si¢ do stosowania Zasad Zadzania przy
realizacji Przedsivzigc. W przypadku zamowie publicznych, partnerstwa
publiczno-prywatnego oraz koncesji na roboty budmel lub ustugi, porozumienie
podpisuje si przed wszogiem odpowiedniego pagiowania. Porozumienie me
ograniczé zakres stosowania Zasad Zglzania w zakresie dotygzym obowgzkow

Inwestorow.

Ustawa przewiduje miwos¢ zrGznicowania zakresu zwzania Zasadami Zagdzania.

W przypadku Inwestorow dolagcych jednostkami sektora finanséw publicznych,
ograniczenie zakresu stosowania Zasad gfaiamia mae nasipi¢ wytacznie, gdy
dostosowanie sposobu realizacji do Zasad afmania nie Iy w interesie publicznym
lub nie daje si pogodzt z ochrom uzasadnionego interesu Inwestora.

Przepisy przewiddj odpowiednie gwarancje proceduralne doigez Zasad
Zarzadzania, m.in. zamieszczenie informacji o obgmku ich stosowania w SIWZ
i dokumentach koncesji oraz wymog skltadanaviadczenia o zwizaniu Zasadami

przez wykonaweg.

Umowy zwihzane z realizagj Przedsjwzie¢ sporadza s¢ zgodnie z Zasadami
Zarzadzania, z& w przypadku, gdy umowy, zawierang sv trybie zamoéwié
publicznych, zgodnie z przepisami ustawy z dniagt@®dnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym lub ustawy z dnia 21zgaiernika 2016 r. o umowie koncesji ha
roboty budowlane Ilub ustugi — oferta niezgodna zandardami okrdonymi
w Zasadach Zasgrzlizania, jako oferta, ktorej & nie odpowiada odpowiednio #e
specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia lub dolantom koncesji, podlega

odrzuceniu.

W zakresie inwestycji finansowanych z&odkoéw europejskich, na wniosek
Petnomocnika minister wdaiwy do spraw rozwoju regionalnego @ zmiend

Wytyczne, o ktérych mowa w art. 5 ustawy z dnidifpita 2014 r. 0 zasadach realizacji
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programow w zakresie polityki spéjfm finansowanych w perspektywie finansowej

2014-2020, w celu uwzgdnienia w nich Zasad Zaydzania albo ich zmian.

W przypadku, gdy zmiana Zasad Zgizania zostata zatwierdzona przez Petnomocnika
po zawarciu przez Inwestora umowy z Wykonawatho Przedsiwziecie zostato olajte
obowigzkiem stosowania Zasad Zadzania po zawarciu umowy, Inwestor obgzény
jest do podjcia negocjacji z Wykonawcw celu dostosowania umow dotycych
Przedsiwzi¢ccia do Zasad Zagdzania, z uwzgdnieniem art. 52a ustawy z dnia
11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji programowzakresie polityki spojréei
finansowanych w perspektywie finansowej 2014-20R@0.przypadku, gdy umowy
zawierane § w trybie zamoéwié publicznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatn lub ustawy z dnia
21 padziernika 2016 r. o umowie koncesji na roboty budm& Iub ustugi,
w ogtoszeniu o zaméwieniu lub specyfikacji istothygarunkdw zamowienia w postaci
jednoznacznych postanowieimownych, ktore okéaja ich zakres, w szczegolém
mozliwos¢ zmiany wysokéci wynagrodzenia Wykonawcy, i charakter oraz warunk
wprowadzenia zmian, wskazuje¢smazliwos¢ zmiany Zasad Zagrlzania oraz
mozliwos¢ zatwierdzenia Zasad Zadzania i zwizana z tym konieczré
dostosowania realizacji Przedszig¢ do nowych warunkéw oraz zmiana umowy.
W przypadku Inwestoréw podmiot uprawniony do wykaayia praw z udziatdw lub
akcji nalezgcych do Skarbu Ratwa lub Spotki Celowej oraz fistwowa osoba prawna,
w zakresie wykonywania praw z udziatdbw lub akcji spoice, ma obowihzek
podejmowania dziata magcych na celu oki&enie, w drodze uchwaty walnego
zgromadzenia lub w statucie tej spoOikie s one zobowjzane do stosowania

| przestrzegania Zasad Zadzania i ich zmian.

Instytucja Zasad Zaggzania pozostaje bez wpltywu na prawne i organingcygamy
dysponowaniarodkami pochodgymi z budetu UE, w szczegdlgoi z programow
dedykowanych infrastrukturze (P§)| w tym na terminy realizacji inwestycji. Dotyczy
to wszystkich aktorow tego systemu, szczegolnie elacjach ptatnik—inwestor.
Centralna ragl w tym systemie wai odgryw& bedzie minister wiéciwy ds. rozwoju
regionalnego, wydagy wytyczne. Uprawnienie Pelnomocnika w tym zalaesi

ograniczone jest do mlwosci wnioskowania o zmianwytycznych.
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Sprawozdawczéé

Rozdziat 4 Dzialu Il okrda zasady sprawozdawczd. Przewidziano w nim zasady
monitorowania i kontroli pogpow realizacji Programu. Instrumentem gegm stuzy¢
temu celowi jest przedstawiane Radzie MinistroweprPetnomocnika sprawozdanie

Z dziatalndci, nie rzadziej ri raz na pot roku.

Ponadto Petnomocnik bytby uprawniony przedstévi®adzie Ministrow analizy, oceny
i wnioski zwigzane z zakresem jego dziatania. Petnomocnik jeshigz zobowhzany
aby informowa& Prezesa Rady Ministréw o zagemiach dla realizacji powierzonych
zada.

Z kolei zadaniem Spotki Celowej jest przedktadalRetnomocnikowi, cyklicznie, nie
rzadziej nk raz na pét roku — do dnia 30 czerwca i 31 grudnkazdorazowo na jego
zadanie we wskazanym terminie, raportow o pp& realizacji Programu i ryzykach

zwigzanych z wdrzaniem Programu.

Pozostali Inwestorzy przedkladappotce Celowej, cyklicznie nie rzadziegnaz na
pot roku i kadorazowo na jepadanie, raporty o pogpie realizacji Przedswziet

I ryzykach zwjzanych z ich przygotowaniem i realizacj

Przewiduje s sankcg za niedochowanie wgj wskazanych obowzkdéw
sprawozdawczych. Stanowi onz ziazenie sprawozdania przez Spgicelowy po
terminie stanowi podstawdo odmowy udzielenia absolutorium zgtawi Spofki

Celowe,.

Ponadto w przypadkach, o ktérych mowa pagjy Petnomocnik mee, niezalenie od
uprawniédr wynikajgcych z przepiséw odbnych, odwotd czionka zargdu Spotki

Celowej odpowiedzialnego za nieterminowezeloie raportu.
Przygotowanie i realizacja inwestycji (Dziat IlI)
Przygotowanie obszaru inwestycji

Z uwagi na wygtkowy charakter Inwestycji ustawa przewiduje, debezpieczenia
prawidtowdaci jej realizacji, w tym przeprowadzenia rzetelnyalyczerpugcych bada
srodowiskowych, etap przygotowania obszaru inwegtydpry rozpoczyna wydanie
rozporzdzenia Rady Ministrow wskazigego gminy oljte przygotowaniem oraz
srodki prawne niezizine do realizacji ww. etapu. Bigr pod uwag specyfik

wymaga Inwestycji, w ramach rozpogdzeniasrodki te mana r&nicowa migdzy
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gminami. Wydajc rozporadzenie, Rada Ministrow uwzglnia dane zgromadzone
w toku analiz przygotowdgych Inwestygj, w szczegoln&ci analiz przestrzennych,
srodowiskowych, ekonomicznych i technicznych, wyzzegge obszar niezfdny do
zapewnienia prawidtowego przygotowania Inwestygyi, sposéb mdiwie zwarty.
W rozporadzeniu okréla sk termin utraty jego mocy, wynogzy maksymalnie 2 lata

— jest to okres gwarantgy proporcjonalng stosowanegérodka prawnego.

Szczegblnymi zasadami gospodarowania nierucloizumi, planowania
| zagospodarowania przestrzennego oraz realizaoyestycji celu publicznego,
mozliwymi do zastosowania w rozpadzeniu, §:

1) prawo pierwokupu nieruchordm przez Spotk Celowy, z  wylgczeniem
samodzielnych lokali mieszkalnych, ktorych pierwpknie jest zasadny na tym
etapie posfpowania,;

2) uprawnienie Spotki Celowej do nabywania oraz izay nieruchoméci dla
realizacji celow okrdonych w ustawie;

3) uprawnienie Pelnomocnika do wyamia zgody na zawarcia uméw dziawvy
ingmu  nieruchom&i gruntowych  Skarbu  Ratwa  wymienionych
w rozporzadzeniu oraz umoéw, ktdre pozwalaha realizag inwestycji na tych
nieruchomeciach, rownie inwestycji o charakterze innymzbudowlanym;

4) uzgodnienie przez ministra wewego do spraw transportu projektéw studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gmiagiowego
studium uwarunkow@ i kierunkbw zagospodarowania przestrzennegoazi

metropolitalnego oraz miejscowego planu zagospadan@ przestrzennego.

Prawo pierwokupu realizuje Spoétka Celowa. Do prapiarwokupu w zakresie
nieuregulowanym stosujeesprzepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdapme
nieruchomeéciami oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kadeywilny, przy czym
do nieruchomégci objetych prawem pierwokupu na rzecz Spoétki Celowej piz@w
art. 109 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o goapzl nieruchomieiami nie stosuje
sie. W przypadku zbiegu prawa pierwokupu ckoeego w niniejszej ustawie z prawem
pierwokupu okrglonym w przepisach odbnych, w tym w art. 4 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnegoawa te wykonuje siw taki
sposOb,ze pierwszym uprawnionym do wykonania prawa piervkyest Spotka

Celowa.
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Uprawnienie Petnomocnika do wyamia zgod mge by wykonane w terminie
miesgca od dnia otrzymania przez Petnomocnika zawiadoiaie zamiarze zawarcia
uméw dzierawy lub najmu nieruchomdoi gruntowych Skarbu Ratwa wymienionych
w rozporadzeniu oraz umow, ktére pozwajapa realizag inwestycji na takich
nieruchomeéciach, réwnie inwestycji o charakterze innym:mbudowlanym. Umowa
dziezawy lub najmu nieruchondoi gruntowej Skarbu Ratwa wymienionych
w rozporadzeniu oraz umowa, ktéra pozwala na realizaitjwestycji na takiej
nieruchomeci, rowniez inwestycji o charakterze innym:mnbudowlanym, zawarta bez
dochowania wymogéw ustawowych lub wbrew stanowisRainomocnika, jest

niewazna z mocy prawa.

Rozporadzenie mae ponadto uprawnéalnwestora do wegia na teren nieruchorba

w celu przeprowadzenia badlub pomiaréw niezédnych do przygotowania i realizaciji
Inwestycji, w szczegoOlrigi bada archeologicznych, geologicznych i przyrodniczych.
Badania takie, wykonywane na wszystkich, w tym bardvczesnych (strategiczna
ocena oddziatywania ri@odowisko) etapach inwestowanig,rsezledne dla rzetelnego
przygotowania Inwestycji, co przedp si¢ na termin i koszty jej realizaciji, jest to zatem
dziatanie realizowane w interesie publicznym. Piggpstawy ustanawigjodpowiedni
tryb zagcia nieruchoméci, przewidujcy decyz¢ wojewody uprawniajca do wefcia

na nieruchom& oraz mechanizm odszkodowawczy.

Procedowanie przedmiotowego rozpmtzenia nagpuje w oparciu o przepisy ogolne,
ustawa jedynie rozszerza obagumek informacyjny na koniecz8é zamieszczenia
informacji o ogtoszeniu rozpagdzenia, wraz z jego teig, na stronach podmiotowych
BIP organéw, w prasie miejscowej oraz obwieszczensposob zwyczajowo prayy

w danej gminie i miejscowsi. Ma to na celu mdiwie szerokie poinformowanie

adresatéw norm o zmienionym stanie prawnym.
Rezerwacja terenu

Kolejnym etapem zabezpiecgeym przygotowanie Inwestycji jest rezerwacja terenu
dokonywana przez wojewedw formie planu rezerwacji, wydawanego w drodze
zarzgdzenia, stanowcego akt prawa miejscowego. Obszar planu rezerwaogy
stanowé wytagcznie tereny olje rozporzdzeniem, o ktorym mowa w art. 28.
Rezerwacja, zagbujaca srodki prawne stosowane na mocy rozpdeenia Rady

Ministrow dot. przygotowania obszaru inwestycjiarsdwi srodek oddziatywania na
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sfere prawa wilasnéci nieruchoméci, zwigzarg z koniecznécig przygotowania
i realizacji inwestycji celu publicznego, co ngs€ musi rownie przed

wywilaszczeniem nieruchordd, w postaci zamegenia inwestycyjnego.

Przede wszystkim natg wskazé&, ze przedmiotowa regulacja ustanawia gdeze
prawne, ktorego zastosowaniezétarazowo podlega testowi proporcjonaicioprzez
kontrolujgcy organ wiadzy glowniczej. Poddanie aktéw planowania przestrzennego
konstytucyjnej zasadzie proporcjonaloip wynikajgce wprost z przepisu art. 31 ust. 3
Konstytucji, to istota mechanizmu zapewnienia prommalnego charakteru tych
aktéw. Najwyraniejszym przyktadem funkcjonowania tego mechaniznmiejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, stijgee w sposéb wtadczy przeznaczenie
i zasady zagospodarowania terenu, na podstawieegdlupowznienia ustawowego
niepozwalajcego na ocenproporcjonalnéci rozstrzygng¢ tych planéwin abstracto

W orzecznictwie gdow administracyjnych utrwalit sipoghd, zgodnie z ktérym organ
badajcy legalnd¢ takiego aktu w odniesieniu do rozstrzygni dotyczcych
konkretnych nieruchon$ai, w braku oparcia o konkretne elementy upawenia
ustawowego korzysta przede wszystkim dmla 2z konstytucyjnej zasady
proporcjonalnéci, badagc czy w danym stanie faktycznym i prawnym rogzeinia
zastosowane w akcie zachowuproporcjonalny charakter. NSA stwierdzike
.Dzialajgc w ramach okrdonych przez granice prawa | stogo)] zasad
proporcjonalng@ci, organy gminy mag w tworzonym planie zagospodarowania
przestrzennego ograniczaiprawnienia widcicieli w celu petniejszej realizacji innych
wartasci, ktdre uznaly za waiejsze. Granice ingerencji prawodawcze] w prawo
wlasnaci wyznacza przede wszystkim art. 31 ust. 3 KargtyRP, ktory stanowi,
m.in.ze ograniczenia w zakresie korzystania z konstytyciy wolngci i praw mog
by¢ ustanawiane tylko wtedy, gdy konieczne w demokratycznymvigiavie dla jego
bezpieczéstwa lub porzdku publicznego, dalZz dla ochrony srodowiska, zdrowia

i moralnasci publicznej, albo wolngi i praw innych osdb. Ograniczenia te nie mog
narusz& istoty wolngci i praw. Ingerencja w sferwtasnaci musi zatem pozostawa
w racjonalnej, odpowiedniej proporcji do wskazanycblow. W istat wtadztwa
planistycznego gminy wpisane jest uprawnienie, ga@dee na legalnej ingerenciji
w sfee wykonywania prawa witasgo. W ramach realizacji tego uprawnienia gmina
w naturalny sposob zobayzana jest do kierowania esiinteresem publicznym oraz

odpowiednim jego wywaniem w odniesieniu do interesu prywatnego, przy
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jednoczesnym uwzglnieniu zasady proporcjonalgd i racjonalnego pogpowania
w perspektywie oddziatywania na prawo wiasmd (wyrok NSA w sprawie I OSK
932/15 z dnia 11.01.2017 r.J.ezy tego orzeczenia podlegaastosowaniu rowrie
wobec innych i plan miejscowy aktow planistycznych, w ramach wykweania

wiadztwa planistycznego innegazrgmina podmiotu wiadzy publicznej.

Nie sposOb zatem oceéniczy proponowany akt rezerwacyjny stanowi propmrajr
ingerencg w prawo wiasngci nieruchoméci, bowiem ocenie tej nie mie podlega
ogoblna podstawa do ich wydania, lecz powinny jejlpg& konkretne wydane akty,
w tym okres ich obowizywania oraz katalog ogranicze ustalenia te ksztaltowang s
bowiem przez organ wydgjy wianie w sposob proporcjonalny do zamierzonych do

osiggniecia celow.

Odnanie za proporcjonalnéci przedmiotowych natzlzi rezerwacyjnych ocenianej na
gruncie upowznien ustawowych, naley wskazé, ze stanowd one niezbdny srodek
interwencji  publicznoprawnej, zwdany z konieczriwia przeprowadzenia
wieloletniego procesu przygotowania i realizacyvestycji, a co s z tym whgze —
konieczndcig uzyskania elementow kontroli nad procesami przestrymi na terenie
najbardziej prawdopodobnej realizacji tej inwestytjalezy podkreli¢, ze ochrona
prawa witasngéci przewidziana w polskim pogdku konstytucyjnym dotyczy przede
wszystkim elementéw rdzenia tego prawa, tj. prawa kibrzystania, pobierania
pozytkbw oraz zbywania nieruchodm — zaden z tych elementéw nie doznaje
ograniczé w ramach czasowych ngdzi rezerwacyjnych. Prawo do przeksztatcania
przedmiotu wiasngi (realizacji inwestycji) nie naky do rdzenia uprawnie
wiasnaciowych, lecz podlega petnej kontroli publicznopreejy— naley w zwigzku
Ztym uzné je co prawda za element prawa wiasmojednak element niemgjy
charakteru decydagego o maliwosci efektywnej realizacji tego prawa.

Nalezy ponadto podkrgdi¢, ze projektowane nagdzia rezerwacyjne spetnigjtest
proporcjonalnéci w swietle orzecznictwa Europejskiego Trybunatu Prawo@ieka.

W serii orzeczeé dotyczicych rozwazan ustawy planistycznej z 1984 r. Trybunat uznat
bowiem za niezgodne z art. 1 Protokotu nr 1 do Kemeji dokonywanie arbitralnej

I bezterminowej rezerwacji terenu na jakiekolwia#tecwyraone okrélone w planach
ogolnych (w jednym ze standéw faktycznych skay uzyskat z organu wiadzy

publicznej informagf o braku zamiaru realizacji inwestycji na zarezemaoej
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nieruchomeci przez okoto 20 lat). Przygie dla tej instytucji charakteru czasowego,
dotyczcego istotnego celu publicznego o znaczeniu krajowgraz zwizanego
z mazliwoscig weryfikacji przez organ gslowniczy, zmienia w sposob zasadniczy
normatywny wymiar tych rozwean, przyblizajac je do — wielokrotnie podkékanej
przez ETPCz — szerokiej swobody, jaganstwa cztonkowskie ciegzsic w sferze

ustanawiania krajowych zasad zagospodarowaniaueren

Maksymalny czas trwania rezerwacji odomo na 2 lata, jest to zaterrodek
o charakterze czasowym, obejary okres niezédny dla podicia dziata
przygotowugcych inwestygj. Obszar olgty rezerwacj ograniczony zostaje do
konkretnej lokalizacji (obszaru rozumianego jakaorldziatlek ewidencyjnych), dla
ktorej prowadzonegsprzygotowania do uzyskania dalszych rozstrzg@nv procesie
inwestycyjnym — jest to zatednodek terytorialnie znaczniegiszy niz poprzedzajce
go rozporadzenie.

Rezerwacja terenu wie st z wprowadzeniem szczegolnycénodkéw prawnych,

sparod ktérych maliwe do wprowadzenia gs wszystkie srodki wskazane przy

rozporzdzeniu RM o przygotowaniu obszaru inwestycji, jalwniez:

1) zakaz wydawania pozwalena budow;

2) zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i gagdarowania terenu dla
wszystkich lub wybranych zmian sposobu zagospodan@aterenu;

3) zakaz wydawania decyzji w przedmiocie podziatuusaomdci;

4) zakaz wydzielania samodzielnych lokali mieszkalnywchudynkach;

5) zakaz wydawania decyzji dokornaych lokalizacji oraz decyzji zezwadaych na

wykonywanie robot budowlanych na podstawie speeusta

Od ww. zakazoéw mdiwe jest uzyskanie odgbtstwa udzielanego przez wojewpd
w drodze decyzji administracyjnej, po uzyskaniu ngpi Peinomocnika. Od
rozstrzygn¢cia wojewody przystuguje odwotanie do ministra $elavego do spraw

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrggo oraz mieszkalnictwa.

W ustawie przewidzianoe niezalenie od zakazéw okéonych w planie rezerwacji,
dopuszcza siwydawanie rozstrzygaeé dotyczicych robét budowlanych wobec obiektu
stanowjcego zabytek albo zezwalaych na zmiag zagospodarowania terenu
polegajca na:

1) remoncie,
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2) przebudowie niezmienigej funkcji obiektu,

3) wykonaniu urzdzexr budowlanych, obiektow matej architektury oraz pgeyy,

4) innych robotach budowlanych na ista@jm obiekcie budowlanym, prowagz/ch
wytacznie do: przystosowania do potrzeb oséb niepehawsp/ch, poprawy
bezpieczéstwa paarowego, poprawy warunkOw sanitarnych, zmniejszenia
rocznego zapotrzebowania na enerlyib kosztow pozyskania ciepta, zamiany
zrodta energii narodto odnawialne lub zastosowanie wysokosprawngghkeracii,
zapewnienia telekomunikaciji,

5) odbudowie

— niezmieniajca kolorystyki obiektu budowlanego oraz — w przypadiudynkéw —

niezwickszapca powierzchni zabudowy o wiej niz 5%.

Z uwagi na istotne skutki, jakie plan rezerwacji woyjuje dla wigcicieli

nieruchomeci, jego projekt, opracowany przez Spplelowy, poddawany jest przez
wojewoct konsultacjom spotecznym. Wyniki tych konsultacje rsg dla wojewody
wigzace przy wydawaniu planu, podlegajednak rozwaeniu wraz z innymi

okolicznagciami.

Ustawa w sposOb szczegotowy uregulowata zasadybi prowadzenia konsultacji
spotecznych, wskazag na konieczn& odpowiedniego poinformowania o ich
rozpoczciu i przebiegu, a tale wyznaczajc podstawowe formy konsultowania
(uwagi, dyskusje publiczne) i umiwiajac poszerzenie konsultacji o inne metody.
Zwienczeniem konsultacji spotecznych jest spdeenie i publikacja raportu,

zawierajcego m.in. odniesienie dodej ze zgtoszonych uwag.

Plan rezerwacji, niezataie od 2-letniego okresu obayziywania, zostaje niezwtocznie
uchylony w przypadku, gdy decyzja lokalizacyjnaastse ostateczna albo w sytuacji,
gdy przebieg pospowania przygotowawczego dla Inwestycji spowodowsatanie
przestanki niezédnasci rezerwacji z innych przyczyn (np. ngsta zmiana

przewidywanej lokalizacji Inwestyciji).
Lokalizacja inwestycji

W ustawie zdecydowanog¢sha typowy sposéb dokonania lokalizacji inwestysgiu
publicznego, wskazgg, ze nasgpuje to w drodze decyzji administracyjnej, ktora
jednoczénie wywotuje skutek prawnorzeczowy wobec nieruch&naia objetych

(wywtaszczenie, ustanowienie ogranit2a® sposobie korzystania z terenu) i zawiera
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szereg innych rozstrzygsti, co nadaje jej zintegrowany charakter.

Poniewa decyzja lokalizacyjna dla CPK zagtije rozstrzygnicia miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, jeddoiezazdowy charakter i skala
ww. inwestycji nakazuje zastosowanie szczegodlneggbut jej lokalizowania,
w przepisach przedzono,ze lokalizacji inwestycji mgna dokona wbrew ustaleniom
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenivédakim przypadku ustahetego
planu niezgodnych z ustaleniami decyzji o ustaldakalizacji inwestycji w zakresie
CPK nie stosuje si Powstaje jednoczeie obowizek wyeliminowania z obrotu
prawnego planéw miejscowych niezgodnych z ustalensaw. decyzji, co stanowi
zadanie rady gminy. Dla obszaru gbpo decyz lokalizacyjy nie ma obowjzku
nastpczego uchwalenia planu miejscowego dostosowane@o istniepcego
zagospodarowania terenu, przeczytoby to bowiemcist@lanu miejscowego jako
srodka normatywnego opisu zagospodarowania przestnzie z& aktu inwentaryzacji
stanu istnigjcego. Przewidziano jednakie Spotka Celowa nie, na podstawie
porozumienia zawartego z gmjn pokry koszty sporzdzenia albo zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegpakvesie niezfinym do
zapewnienia spoéjrci zagospodarowania przestrzennego w gzl z realizagj

Inwestycji.

W zakresie olgtym decyzy lokalizacyjrg nastpuje ponadto wyczenie stosowania
wskazanych przepisow dotygz/ch ochrony gruntow rolnych i deych, zawartych
w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grantdlnych i l&nych — wyhczeniu
podlegag przepisy dotycgce przeznaczenia gruntdw rolnych isdgch na cele
nierolnicze i nieléne, natomiast pozostate przepisy ustawy, w szcaegmldotyczce
wytaczenia gruntow z produkcji rolnej isdieej oraz zwizanych z tym optatdula miaty
zastosowanie, dgki czemu nie ulegnuszczupleniu dochody samedn wojewddztwa,
a wiec srodki przeznaczane, zgodnie z usianochronie gruntow rolnych idaeych na:
1) rekultywacg na cele rolnicze gruntow, ktore utracity lub znmsagly wartagé
uzytkowg wskutek dziatalnéci nieustalonych osob;
2) rolnicze zagospodarowanie gruntow zrekultywowanych;
3) uzyznianie gleb o niskiej wartgci produkcyjnej, ulepszanie rzey terenu

i struktury przestrzennej gleb, usuwanie kamierdkrzaczanie;
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4) przeciwdziatanie erozji gleb i ruchom masowym zigraigruntach rolnych, w tym
zwrot kosztéw zakupu nasion i sadzonek, utrzymawiestanie sprawrii
technicznej urzdzen przeciwerozyjnych;

5) budow i renowag zbiornikbw wodnych stgcych matej retencii;

6) budowe i modernizagj drég dojazdowych do gruntow rolnych;

7) wdrazanie i upowszechnianie wynikébw prac naukowo-badgeltzzwihzanych
z ochron gruntéw rolnych;

8) wykonywanie bada ptodéw rolnych uzyskiwanych na obszarach ogramiego
uzytkowania oraz niezluinych dokumentacji i ekspertyz z zakresu ochrony
gruntow rolnych;

9) wykonywanie zagpcze obowizkow okrélonych w ustawie o ochronie gurtéw
rolnych i lenych;

10) rekultywacja niegytkbw i wyznianie gleb na potrzeby nowo zakiladanych
rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

11) zakup spretu pomiarowego i informatycznego oraz oprogramowaaniezigdnego
do zaktadania i aktualizowania operatow ewidencjingpw oraz prowadzenia

spraw ochrony gruntéw rolnych.

Podkréli¢ nalezy, iz ww. dziatania w pierwszej kolejgo powinny by prowadzone na
obszarze tych gmin, w ktérych powstdg dochody oraz istnigjwarunki uzyskania
wzrostu produkcji rolniczej, rekompengcg) straty poniesione w wyniku zmniejszenia

obszaru gruntéw rolnych.

Decyzg o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CRi#ydaje wojewoda, za
organem wyszego stopnia jest minister étawy do spraw budownictwa, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkamidV/ decyzji zawiera sitypowe
ustalenia lokalizacyjne, dotygze m.in. linii rozgraniczarych teren inwestycji,
charakterystyki i wymaga dotyczcych inwestycji, w tym w zakresie poyzania
Z siecy transportow. Decyzja lokalizacyjna zatwierdza podziat i ewOmie scalenie
nieruchomeéci oraz wywiera skutki prawnorzeczowe wobec nieambici w niej
wskazanych (zarbwno w zakresie wywilaszczenia jakisianowienia ogranicae

w sposobie korzystania z nieruchaiti).

Ponadto, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestyejeakresie CPK ma@ ustanowd na

catdsci albo czsci terenu my objgtego teren zamkaety, okreslajac klauzut tajnasci
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informacji dotycacych obiektow znajdgcych s¢ na tym terenie. Do skutkéw
ustanowienia terenu zamktego stosuje siodpowiednio przepisy ustawy z dnia 17
maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzneotyczy to m.in. obowizku
powiadomienia odpowiednich organéw o ustanowiersweriu zamkrgtego oraz
wykonania decyzji w zakresie nadania klauzuli té&momateriatom geodezyjno-
kartograficznym. CPK, jako obiekt infrastruktury tdazej krytyczny dla
funkcjonowania Pistwa, spetnia bowiem przestanki do zabezpieczemeestycji

poprzez ustanowienie terenu zangtego.

Przed ztgeniem wniosku o uzyskanie decyzji lokalizacyjnep&p Celowa pozyskuje
opinie wigciwych organdéw i podmiotow, zaftujgce wymagane w zwyklym trybie
inwestowania rozstrzyggtia (decyzje, zezwolenia, uzgodnienia). KRaolpiniowania
wniosku jest rowniz koordynacja zamierde inwestycyjnych, co dotyczy
np. zaradcéw drog i linii kolejowych na obszarze etyym wnioskiem. Niewydanie
opinii w terminie 21 dni od dnia zwrOcenia $irzez wnioskodawco jej wyraenie,
traktuje s¢ jako brak zastrzen do wniosku. Do wniosku o wydanie decyzji
lokalizacyjnej zajcza s¢ ponadto decygj o srodowiskowych uwarunkowaniach —
w tym zakresie nie zdecydowanos sna dokonywanie modyfikacji obogaujacego
trypou i zasad ok&ania srodowiskowych uwarunkowa opierajc sk na

obowigzujacych regulacjach.

Dla petnego wdrzenia zasad partycypacji spotecznej Spotka Celowadortaeniem
wniosku o wydanie decyzji lokalizacyjne] zob@a@ana jest do konsultacji spotecznych.
Sposob prowadzenia konsultacji jestdamy z konsultacjami prowadzonymi na etapie

rezerwacji terenu Inwestycji.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakee€PK wywotuje szereg skutkow
prawnych, m.in. stanowt podstaw uzyskania pozwolenia na bud@wwiazac organ
wydajcy to pozwolenie. Jest rowmigoodstayy do dokonywania wpisow w ksize
wieczystej i w katastrze nieruchodeg w zakresie skutkow prawnorzeczowych.
Decyzja wize organ ochrony zabytkow przy wydawaniu pozwoleai&torym mowa
w art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochrarabytkow i opiece nad zabytkami,
zezwolenia na uswtie drzew i krzewOw z obszaru wpisanego do rejesatytkow,
oraz okrélenia sposobu pagtowania z zabytkami w przypadku zangaia cmentarza.

Zwigzanie decyz lokalizacyjry CPK, z uwagi na skali istotng¢ inwestycji, jest
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szersze i obejmuje rowrie inwestycje realizowane na podstawie specustaw

inwestycyjnych (nawet jeli nie stanowj Inwestycji Towarzysgcych).

Ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwgstyczakresie CPK d@czana jest
rowniez wojtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta),zgh wywotuje skutki dla
funkcjonowania gmin, m.in. w zakresie obgaku uchylenia planéw miejscowych albo
ustanowienia terenu zamktego. Z dniem d@czenia zawiadomienia o wydaniu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zaki@CPK, wszczyna sipostpowanie
w sprawie ustalenia odszkodowania z tytutu wywtasnea nieruchomiei — stanowi to
uproszczenie i przyspieszenie realizacji inwestyak rownie przyspiesza procedir
okreslenia i przyznania odszkodowania, pozytywnie oddzaa na widcicieli

nieruchomdci.

W celu sprawnego pozyskania nieruchdono ustawa przewiduje stworzenie
obiektywnego narkgizia pomocnego przy prowadzeniu negocjacji z sewdelami

I uzytkownikami wieczystymi w zakresie uzgodnienia Wi ceny nieruchonxei
lub wysokaci odszkodowania (w przypadku, gdy nieruchdtaostatyby ju objeta
decyzp o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CRKgkspertyzy rynku
nieruchomeci. Ekspertyza przygotowywana jest przez rzeczozdawmajtkowych

i obejmuje obszar rezerwacjigdy tez, w przypadku gdy plan rezerwacji nie zostat
przyjety — obszar wniosku o wydanie decyzji o ustalenokalizacji inwestyciji

w zakresie CPK.

Ekspertyza rynku nieruchorém sktada sj z analiz rynkéw nieruchondoi witasciwych

dla wyodebnionych grup nieruchondoi. W poszczegoélnych analizach podaje, si
W szczegolngci, przedziaty cen transakcyjnych nieruchdoio podobnych do
wyodrebnionych grup nieruchondoi wedlug dotychczasowego przeznaczenia oraz
wedtug dopuszczalnego sposobizytbowania wynikagcego z celu wywiaszczenia.
Przy prowadzeniu negocjacji z Wacielami lub wytkownikami wieczystymi, jako
podstaw tych negocjacji, przyjmowa sie bedzie m.in. ww. przedzialy cen
nieruchoméci podobnych do nieruchora podlegajcej nabyciu lub za ktér
uzgadniana jest wysok&odszkodowania.

Przygotowana ekspertyza wymégbedzie aktualizacji przynajmniej raz w roku, by
zapewné aktualnd¢ zawartych w niej ustabe w szczegolneci w zakresie przedziatow

cen transakcyjnych nieruchosod podobnych.
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Nabycie praw do nieruchomdci

W ustawie zawarto regulacje dotyce pozyskiwania praw do nieruchosob

niezlednych do realizacji inwestycji i ustalenia z tegtutu odszkodowania.

Przede wszystkim uregulowania ustawy twowarunki do nabywania nieruchosu
niezlednych do realizacji inwestycji w drodze dobrowolhyamow oraz zamiany

nieruchomeci na pot@one poza obszarem inwestyciji.

W przypadku z& kiedy w toku procesu przygotowania inwestycji mejdzie do
porozumienia Spotki Celowej z dotychczasowym deiaielem lub wytkownikiem
wieczystym przewiduje sj ze nieruchoméci niezlgdne do realizacji inwestycji
nabywane &da w drodze wywitaszczenia na rzecz SkarbuisRea lub ustanawiane
beda na nieruchomgiach ograniczenia w sposobie korzystania z nichefisy w tym
zakresie stanowi lex specialisw odniesieniu do regulacji ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami, w zwizku z czym ja na ws¢pie ustawy zastrzeno,ze w zakresie
nieuregulowanym w niniejszym rozdziale stosuje gizepisy ustawy o gospodarce

nieruchoméciami.

Podstawowy skutek materialnoprawny decyzji o ustalelokalizacji inwestyciji

w zakresie CPK w zakresie przewtaszczenia nieruckom zawiera przepis,
wskazujcy, ze nieruchomgéci wskazane w t&ei decyzji stag Sie z mocy prawa
wlasndgcig Skarbu Pastwa. Dzié wywlaszczenia nieruchomda na rzecz Skarbu
Paistwa okrélony zostat jako dzie w ktorym decyzja o ustaleniu lokalizaciji

inwestycji w zakresie CPK stategastateczna.

Dalszy konsekweng nabycia prawa wiaskoi nieruchoméci jest wyganiecie
ograniczonych praw rzeczowych ustanowionych nauclemdci oraz wyganiecie
uzytkowania wieczystego. W przypadku ograniczonychwprzeczowych chodzi tu
0 wytkowanie, staebnd¢, spotdzielcze whasriciowe prawo do lokalu oraz hipotek

(art. 244 Kodeksu cywilnego).

W ustawie powtdrzona zostala regulta obganjgca w ustawie o0 gospodarce
nieruchomeéciami, ze nieruchom& stanowaca wtasné¢ Skarbu Pastwa nie mee
by¢ wywiaszczona. Zakaz ten nie dotyczy wywitaszczeprawa uytkowania

wieczystego oraz ograniczonych praw rzeczowychaabgicych nieruchomg.

Wywilaszczenie mee dotyczy catej nieruchomii lub tylko jej czsci. Jeeli dla
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realizacji inwestycji bdzie niezldna tylko czs$¢ nieruchoméci, to dla skuteczriwi
podigtych dziataa musi nasipi¢ podziat nieruchomii. W przypadku gdy oke sk, ze
wydzielona i nieokgjta wywtaszczeniem pozostatagé& nieruchoméci nie nadaje i

do wykorzystywania w dotychczasowy sposéb albo mgodz dotychczasowym
przeznaczeniem to naadanie dotychczasowych wicieli lub uwzytkownikow
wieczystych nieruchondoi podlega ona nabyciu w drodze umowy przez Spoétk
Celowg. W ustawie doprecyzowange przez wykorzystanie w dotychczasowy sposéb
nalezy rozumi€ wykorzystanie nieruchondoi w jej faktycznym stanie
zagospodarowania lub dokonanie zmiany sposobu padasowania nieruchonici

zgodnej z ostatecznym pozwoleniem na bugow

Uregulowanoze jezeli zachodzi potrzeba zapobenia niebezpiecistwu, wysgpieniu
szkody lub niedogodidoiom, jakie mog powst& dla wiacicieli albo uwytkownikow
wieczystych nieruchonigci ssiednich wskutek wywiaszczenia lub innegoz ni
dotychczas zagospodarowania wywlaszczonej nieruokmmw decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie CPK ustanawia siezlzdne stiebndci oraz ustala
obowigzek budowy i utrzymania odpowiednich guzen zapobiegajcych tym
zdarzeniom lub okoliczrssiom. Obowgzek budowy i utrzymania odpowiednich
urzadzen cigzy na Spoétce Celowej. Aby moOc zastoséwg@owyzszy przepis
niebezpieczestwo, szkoda i niedogodém musz by¢ bezpdrednim skutkiem
dokonanego wywtaszczeniadi zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania
nieruchoméci, ktéra podlega wywlaszczeniu, na sposéb podegajna realizacji
inwestycji. Ka&da z ww. okolicznéci uzasadniacych zastosowanie przepisu #eo
zaistni€¢ samodzielnie lub w pgtzeniu z pozostatymi. Przy nalery, iz pojecie
niebezpieczéstwa jest przy tym pogiem znaczeniowo najbardziej pojemnym,
poniewa w jego zakresie kryjsie negatywne zjawiska mage oddziatywa zaréwno
na nieruchom¢ri sysiednie, jako przedmioty, jak i ha podmioty pravzystugupcych
do nieruchoméci ssiednich (na zdrowie kycie 0sob fizycznych). Pegie szkody
odnoszone jest zwykle do szkody materialnej, nagksitada sj szkoda rzeczywista

I utracone korz§ci. Niedogodnécia jest faktyczne uszczuplenie dotychczasowego
sposobu wykonywania praw do nieruchdeip np. poprzez utrudnienie Ilub
uniemaliwienie dotychczasowego depu tych nieruchomiei do drogi publicznej lub
urzadzen infrastruktury technicznej. Niedogodimdb wynikajace z przyczyn
przemijapcych, np. wykonywania robot budowlanych przy readjz inwestycji celu
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publicznego, nie magstanowé podstawy do ustanowienia ggbndci lub wykonania
innych obowizkow, chybaze obowizki te ustanowione zostama scisle okre&lony
czas realizacji inwestycji albo czas trwania tydedogodnéci. Przepis w takich
przypadkach wskazuje na wmiovos¢ ustanowienia niezioinych stiebndci badz
ustalenia obowizku budowy i utrzymania odpowiednich gdzen zapobiegajcych
wysfgpieniu szkody Iub niedogodém mogicych powsta dla wiacicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchondo sgsiednich wskutek wywilaszczenia lub
innego nk dotychczas zagospodarowania wywtaszczonej niemom.

Skutkiem decyzji o lokalizacji inwestycji w zakresi CPK, zwjzanym

Z wywilaszczeniem nieruchorm, jest obowdzek wydania nieruchondoi, opr&nienia
lokali i innych pomieszczeoraz uprawnieniem do faktycznego @i nieruchomeci

w posiadanie przez Sp@tiCelows, w terminie wynosgcym 120 dni od dnia deczenia
zawiadomienia o0 wydaniu decyzji. W ustawie przewdadn dodatkowo, ze

w przypadkach ok&onych w art. 108 Kodeksu pe@pbwania administracyjnego
(ochrona zdrowia lubzycia Iludzkiego albo dla zabezpieczenie gospodarstwa
narodowego przed gikimi stratami ldz tez inny interes spoteczny lub wkowo
wazny interes strony) lub uzasadnionychzwam interesem gospodarczym wojewoda,
w drodze decyzji, mee udzielé Spotce Celowej, zezwolenia na niezwloczne:@aj
nieruchomeéci po wydaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji w zekie CPK. Decyzji tej
nadaje si rygor natychmiastowej wykonalba, co pozwoli Spétce Celowej, w tych
wyjatkowych, wskazanych w przepisie sytuacjachg&ajeruchomeé¢ przed uptywem

ustawowego terminu wydania nieruchaimia(120 dni).

W ustawie uregulowano sposéb nabycia przez SpGklowy tytutu prawnego do
wywtaszczonych nieruchomoi. Przewidziano,ze Spoétka nabywa z mocy prawa,
z dniem uzyskania przez decyzp ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK
waloru ostateczrigi, prawo uytkowania wieczystego nieruchodm gruntowych oraz
prawo wiasnéci budynkow, innych urgdzen i lokali znajdujcych s¢ na tych
nieruchomeéciach. W przepisie wskazanze nabycie prawazaytkowania wieczystego

nastpuje na okres 99 lat w celu realizacji Inwestycji.

Obok wywtaszczenia ustawa przewidute, na wniosek Spotki Celowej, iove jest
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchmmdJstanowienie ograniczenia e

nasgpi¢ w zakresie pozwalagym w szczegolriei na:
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1) zapewnienie prawa do weja na teren nieruchorba dla prowadzenia inwestycji,
w tym dokonania zwizanej z 4 budowy lub przebudowy uktadu drogowego, sieci
kolejowej lub uradzen wodnych;

2) realizag} i funkcjonowanie na nieruchorém: obiektéw i uradzer stuzagcych do
przesytania lub dystrybucji cieczy, gazéw i eneriéktrycznej oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej, a take innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i uradzen niezlednych do korzystania z tych przewoddw igdzen;

3) realizag} i funkcjonowanie Inwestycji w tunelu.

W przypadku ograniczenia sposobu w korzystaniu erushoméci na potrzeby
realizacji i wytkowania inwestycji znajdagej st w tunelu, obiekt budowlany
wykonany w ramach tej inwestycji, stanowitdzie odebny przedmiot wiasrigi
Spotki Celowej. Przepis ten wprowadza wigk od zasady superficies solo cedit,
uregulowanej w art. 48 i 191 Kodeksu cywilnego.

Po wykonaniu prac, dla ktérych konieczne bylo usteenie ograniczenia
w korzystaniu z nieruchondoi, zagta dotychczas nieruchoto powinna by

przywrdécona do stanu poprzedniego.

Przywrdcenie poprzedniego stanu nieruchéechaalezy odnigs¢ do stanu faktycznego,
jaki istniat przed rozpogziem rob6t budowlanych zwaanych z realizagjinwestycji,
ktory ulegt zmianom na skutek wykonywania tych rolizecz jasnaze przywrocenie
poprzedniego stanu nierucho$np czyli uzyskanie tbssamdci tego stanu wobec stanu
sprzed wykonania robo6t polegaych na wybudowaniu ugdzer infrastruktury
technicznej lub tunelu nie jest w ogole thae. Nalezy wiec przypé, ze przywrocenie
stanu poprzedniego musiaget sie z takim stanem faktycznym nieruchosoi ktory
istniat przed wybudowaniem wdzen infrastruktury technicznej lub tunelu, ale
z uwzgkdnieniem zaistnienia ugdzen infrastruktury technicznej lub tunelwdacych
elementem tego stanu. Isfaidzielenia zezwolenia na czasoweceig nieruchomeci
nie jest bowiem jedynie unibwienie Spoéitce korzystania z cudzej nieruchdm@rzez
okreslony czas, ale take pozostawienie wybudowanych gmizen na nieruchomsi
objetej tym zezwoleniem, ktérych status prawny dlaert. 49 § 1 Kodeksu cywilnego

i art. 51 ust. 2 jako rzecz nigiyca czescig sktadowg gruntu.

Przewidziano dodatkowae jezeli w wyniku realizacji inwestycji nieruchonsé nie

nadaje si do wykorzystania w dotychczasowy sposéb albo zgodmlotychczasowym
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przeznaczeniem, wdaiciel lub wytkownik wieczysty mae zadat, aby Spotka nabyta

od niego wtasn& albo wytkowanie wieczyste nieruchorm.

Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchimmamplikuje nasgpczo ustawowe
zobowpzanie kadorazowego udogbniania nieruchomii przez jej kadoczesnego
wiasciciela i wytkownika wieczystego dla dokonania konserwacjisunkcia awarii
urzadzen infrastruktury technicznej znajdigych s¢ w obszarze danej nieruchofoo
Przepis ten stanowi materialnoprawpodstaw do zgtoszenia takiego roszczenia
wobec widciciela i wytkownika wieczystego nieruchorm przez podmiot magy
dokona konserwacji lub usugacia awarii uragdzea infrastrukturalnych. Roszczenie to,
jakkolwiek majce charakter cywilnoprawny, dochodzone jest w #yligzekucji
administracyjnej dla uzyskania efektu niezwlocznegejscia na nieruchomié dla
dokonania konserwacji lub usgnia awarii, aby zminimalizowanegatywne skutki

braku konserwacji lub zaistniatejzj@awarii.

Ograniczenie sposobu korzystania z nieruch@nomastpuje za odszkodowaniem.

Zasady ustalania odszkodowania zawarte zostatyzdziale 7.
Odszkodowania

W zwigzku z wywilaszczeniem nieruchotoo wiascicielowi lub wytkownikowi
wieczystemu przystuguje odszkodowanie odpowigmajwartéci wywtaszczonych
praw. Procedura ustalania wysékoodszkodowania sktadaesz dwoéch etapow —
w pierwszym z nich wkxiciel lub wytkownik wieczysty mae wezwa Spotke Celowy

do przedstawienia co najmniej dwdch nieruchéeno zamiennych lub do
przeprowadzenia negocjacji w zakresie wysokoodszkodowania. Obie exi
procedury mog by¢ réwniez stosowane naprzemiennie. W przypadkuagsecia
konsensusu pagiowanie kdéczy sk, odpowiednio, przeniesieniem praw do
nieruchomeci zamiennej na rzecz osoby uprawnionej w drodzewynsporadzonej

w formie aktu notarialnego lub uzgodnieniem wysakoodszkodowania w formie

pisemnej.

Jezeli w terminie 2 miesicy od dnia wszggia pos¢powania w sprawie ustalenia
odszkodowania nie udagsizawrzé umowy przeniesienia wiasém nieruchoméci
zamiennej lub uzgodéaiwysokaci odszkodowania, negocjacje podlegaakaczeniu,

a ustalenie odszkodowania rgmtje w drodze decyzji (drugi etap).

Wysoka¢ odszkodowania ustala wojewoda (w Il instancji rstier wigciwy do spraw
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budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrggo oraz mieszkalnictwa) na
podstawie wartei nieruchoméci okrelonej przez rzeczoznawc magtkowego
w formie operatu szacunkowego. Podstawstalenia wysokiei odszkodowania
stanowi warté¢ rynkowa nieruchomii. Jezeli ze wzgédu na rodzaj nieruchorda
nie kedzie mana okréli¢ jej wartgci rynkowej, z uwagi na niewygitowanie
w obrocie takiego rodzaju nieruchofeg podstaw ustalenia wysokii
odszkodowania dmzie warté¢ odtworzeniowa nieruchomo. Uzasadnienie
odsgpienia od okr@enia wartdci rynkowej nieruchomgi rzeczoznawca mgkowy
zamieszcza w operacie szacunkowym. W odniesienispdsobu okrdania wartgci
nieruchomeci wskazano,a w przypadku, gdy cel wywtaszczenia powoduje jejast,
wartas¢ nieruchoméci powinna by okrelona wedtug dopuszczalnego sposobu

uzytkowania wynikagcego z celu wywtaszczenia.

Wysoka¢ odszkodowania me by powickszona o kwat 10.000 zt (w przypadku, gdy
wywtaszczenie dotyczy nieruchodwd zabudowanej budynkiem mieszkalnym lub
budynkiem, w ktérym zostat wyoglsniony przynajmniej jeden lokal mieszkalny) lub
0 5% wartdci nieruchoméci (w przypadku wydania nieruchogw w terminie 30 dni
od dnia dogczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji o ustaléokalizacji w zakresie
budowy CPK).

W ustawie wprowadzono #e znam z innych specustaw, instytgcjzaliczki.

W przypadku bowiem, gdy wywiaszczeniu podlega mbamaé zabudowana
budynkiem mieszkalnym lub budynkiem, w ktérym wygahiono lokal mieszkalny, na
wniosek osoby uprawnionej wyptaca sdaliczke w wysokdci 70% odszkodowania
ustalonego w decyzji przez wojewpdVyptata zaliczki nagpuje w terminie 30 dni od

dnia zlzenia wniosku.

W przypadku, gdy na wywitaszczanej nieruchéonolub prawie uytkowania
wieczystego tej nieruchomda s3 ustanowione inne prawa rzeczowe, odszkodowanie
pomniejsza si 0 kwok rowrng wartdgci tych praw. Suma wysokoi odszkodowania
przystugugcego dotychczasowemu wiacielowi lub wytkownikowi wieczystemu

I wysokasci odszkodowania z tytutu wy@aiccia ograniczonych praw rzeczowych
ustanowionych na tej nieruchokwd lub na prawie #zytkowania wieczystego,

Z wylaczeniem ww. powkszer, nie mae przekroczy wartasci nieruchoméci lub

wartasci prawa uytkowania wieczystego.
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W ustawie wprowadzono zgrzepisy odnosgce s¢ do sposobu uwzegtinienia hipotek
ustanowionych na wywlaszczonych nieruchséomch. Przyte rozwhpzanie jest

tozsame z rozwgzaniami zaproponowanymi na gruncie specustaw.

Spétka Celowa pokrywa koszty ustalenia odszkodoavanaz jest obowkana do jego
zaptaty. Wysok& odszkodowania podlega waloryzacji na dzigego zaptaty.

Waloryzacji dokonuje Inwestor.

Jezeli przemawia za tym istotny interes spoteczno-gdspczy, Skarb Ratwa albo
jednostka samogdu terytorialnego mag zrzec s w catgcei lub w czsci

odszkodowania, w formie pisemnej pod rygorem nigwsci.

W ustawie przewidziano rowmie odszkodowania za ustanowienie ogranicze
w korzystaniu z nieruchondoi. Odszkodowanie przystuguje za czas korzystania
Z nieruchoméci na potrzeby realizacji inwestycji, za szkody state wskutek zdarae
zwigzanych z korzystaniem z nieruchofoow celu realizacji inwestycji oraz za
korzystanie z nieruchordoi w zwigzku z wytkowaniem obiektéw i ugdzen.
Odszkodowanie ustalagsiodpowiednio, w wysoki odpowiadajcej wynagrodzeniu

za korzystanie z nieruchosw, w wysokaci odpowiadajcej wysokdci szkody
rzeczywiste] oraz proporcjonalnie do stopnia ingejie w prawo wiasngci,
uwzgkdniagc straty widciciela w zwizku z ograniczeniem sposobu korzystania
Z nieruchoméci, uwzgkdniajgc spadek wartei nieruchoméci, na ktérej ustanowiono

ograniczenie w sposobie korzystania.

Ustalenie wysok&i odszkodowania poprzedzae shnegocjacjami. W przypadku
uzyskania konsensusu uzgodnienia wysokodszkodowania dokonujeesw formie
pisemnej. W przeciwvnym wypadku ustalenie wysmkoodszkodowania nagiuje
w drodze decyzji. Ustalenie wysalad odszkodowania nagiuje po zasignigciu opinii
rzeczoznawcy majkowego. Do opinii rzeczoznawcy m#jowego stosuje 6i

odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce nierucloiami.
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Realizacja Inwestycji

Ustawa w ograniczonym zakresie reguluje realizdowestycji, odsytajc w tym
zakresie przede wszystkim do przepisbw o0golnego zgd&u prawnego,
w szczegOlnéci ustawy — Prawo budowlane. Pozwolenie na budaweze dotyczy
caldsci albo czsci Inwestycji, przy czym zasady etapowania uzyskiaapozwolé

pozostawiono do wyboru Spotki Celowe.

W ustawie pozostawiono wymoég osobnego uzyskiwaniyoranych rozstrzyggé

wymaganych do uzyskania pozwolenia na bugowrzewidziano jednak przepisy
utatwiajgce ich pozyskanie. Dotyczy to w szczegdékiozgody wodnoprawnej, dla
ktorej wylczono stosowanie niektorych przepiséw ustawy — Bramodne oraz

przewidziano dla organu 30-dniowy termin na udznigezgody.

Poniewa realizacja inwestycji CPK wyma@a bedzie szeroko zakrojonych
inwestycyjnych dziat& dostosowawczych wobec istryegj infrastruktury (drogowej,
kolejowej, sieciowej, melioracyjnej), ustawa przduje szczegolny tryb, w jakim
nasgpi przetaenie tej infrastruktury w sposob uwlioviajacy jej harmonijne
funkcjonowanie obok Portu. Dla zapewnienia termiaprealizacji tych inwestycji, nie
stanowjcych Inwestycji Towarzysgegych CPK, przewidziano nibwos¢ zastosowania
przepisow obowgzujacych specustaw inwestycyjnych, przy czym w zakrest@awy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizatjategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesytowych jej zakres przedmiotowy rozsaew na wszystkie inwestycje
sieciowe oraz ugdzenia wodne, zachowyge przestank konieczndéci budowy
(przebudowy) w zwgzku z lokalizacj CPK. Zadania te realizuje na koszt wtasny albo
finansuje Spotka Celowa, na podstawie porozumien@powiednim zakglcy drogi
publicznej, linii kolejowej, sieci lub uszlzenia wodnego. Porozumienie okee
w szczegOlnéci  warunki  przekazania zrealizowanych inwestycji adohwvym
zarzdcom. W przypadku nienzaosci zawarcia porozumienia dotygzgo realizacji
inwestycji, Spotka Celowa wygtuje o okrélenie tych warunkow przez wojewed

w drodze decyzji.

W przypadku niemznosci zawarcia porozumienia dotygzego realizacji inwestyciji,
Spotka Celowa wyspuje o okrélenie tych warunkéw w ramach decyzji zezwadaj

na wykonywanie robét budowlanych.

Szczegolne regulacje wykonawcze dotyoawniez wycinki drzew i krzewow z terenu
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inwestycji — zadanie to powierzono M@avowemu Gospodarstwu demu Lasom
Paistwowym. Do usuwania drzew i krzewOw znajgaych s¢ na nieruchomiiach
objetych ostateczn decyzy o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK,
Z wyjatkiem drzew i krzewOw usuwanych z nieruchdgiowpisanej do rejestru
zabytkéw, nie stosuje iprzepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o oole
przyrody w zakresie obowzku uzyskiwania zezwobe na ich usunicie oraz opfat

Z tym zwhzanych.

Uregulowano rownie problematyk zagcia terenow wod plygtych oraz pasow
drogowych i drog kolejowych na potrzeby realizanjivestycji, wskazujc, ze Spotka
Celowa jest uprawniona do zeja tych terenOw na czas realizacji zytkowania tej

inwestycji.
Poskpowanie administracyjne w sprawach uregulowanych uawa

Rozdziat 9 zawiera przepisy regulcg posgpowanie w sprawach aftych ustaw
dotyczce decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakie CPK oraz pozwolenia na
budowe, w tym przepisy te znajd zastosowanie do pesowar odwotawczych,
zazaleniowych, a take posgpowan wszcztych na podstawie art. 145, art. 154-156
I art. 161-163 Kodeksu pegiowania administracyjnego.

Dodatkowo wskazanoze wybrane przepisy dotygze przede wszystkim zasad
postpowania z nieruchondoiami o nieuregulowanym stanie prawnymdip miaty
zastosowanie do pegpowar dotyczcych decyzji o zezwoleniu na udgshienie
nieruchoméci, decyzji o zezwoleniu na niezwtoczne & nieruchoméci oraz
decyzji o ustaleniu odszkodowania.W zakresie nguimvanym w ww. rozdziale
zastosowanie znajdujprzepisy ogolne, zawarte zarbwno w Kodeksie gpastania
administracyjnego jak iustawie z dnia 17 czerwc866lL r. o posfpowaniu
egzekucyjnym w administracji.

Wskazano rownieg ze do skarg na decyzje administracyjne, o ktéryclwana ustawie,
stosuje si przepisy ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawsms¢powaniu przed
sadami administracyjnymi z wytzeniem art. 61 8§ 3 tej ustawy uprawgéggo gd
administracyjny do wstrzymania wykonania zaskaej decyzji.

Wszystkie z opisanych pomj rozwigzan szczegoélnych sha zapewnieniu sprawnej

I terminowej realizacji inwestycji o strategicznyharakterze.

Ustanowiono zasagdze w przypadku inwestycji realizowanej na obszar#sawosci
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dwoch lub wecej organdw, organem wdeiwym jest ten, na ktérego obszarze

wiasciwosci znajduje sj najwicksza czs¢ terenu inwestycj.

Ustawa reguluje zasady pgsbwania w przypadku nieruchosuod o nieuregulowanym
stanie prawnym przez ktpmnalery rozumie€ nieruchomé¢, dla ktorej, ze wzghu na
brak ksegi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumdev, nie mana ustak
0s6b, ktorym przystugaj do niej prawa rzeczowe, a tak nieruchomgt, ktorej
dotychczasowy wigiciel lub wytkownik wieczysty nieruchonigi nie zyje

a spadkobiercy nie wykazali prawa do spadku. \bma zostata zasadaze
nieuregulowany stan prawny nieruchaitianie stanowi przeszkody do wydania decyzji

oraz realizacji inwestyciji.

Aby w maksymalny sposob usprawrprocedug administracyjp przyjeto, ze prawa
rzeczowe do nieruchormd@ ustala sj na podstawie téei ksiag wieczystych, zbioru
dokumentow albo innych dokumentéw ¢glowych. Za dane dotyczce osob, ktérym
przystuguy prawa rzeczowe do nieruchofeg w tym ich adreséw, ustalagsha
podstawie katastru nieruchodoa Dorgcczenie na adres wskazany w katastrze jest

skuteczne.

Dalsze przepisy regulujkwestie dogczen zawiadomié i decyzji. W przepisach tych
wymieniono poszczegolne kategorie podmiotow, wskg@izina wymagany Sposob
doreczenia. W przypadku kwalifikowanej kategorii strpastpowania — tj. inwestora

i wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchondoi, dokcza s¢ zawiadomienie

0 wszczcCiu postpowania oraz zawiadomienie o decyzji na adres veskaw katastrze
nieruchomeéci. Przy czym zastrzeno, ze dokczenie zawiadomienia na adres
wskazany w katastrze nieruchofop jest skuteczne. W pozostatym zakresie do
doreczen stosuje si zasady okrdone w Kodeksie pogpowania administracyjnego.
Pozostate strony pagtowania zawiadamia¢b jego wszcgeiu w drodze obwieszcag
dokonywanych w urgzie obstugujcym organ prowadgy postpowanie, w urgdach
gmin wiaciwych ze wzgidu na lokalizag inwestycji, w Biuletynie Informacji
Publicznej tego ukdu i tych gmin oraz w prasie lokalnej i na stroméernetowej
Petnomocnika. Tryb deczenia przez obwieszczenie znajdziez teastosowanie
w przypadku nieruchonmdoi o nieuregulowanym stanie prawnym lub braku danyc
w ewidencji gruntéw i budynkow pozwadalych na ustalenie danych osobowych,

w szczegllnéci adresu zamieszkania Wtaciela lub uytkownika wieczystego
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nieruchomdci.

Inwestycja CPK naley do tego rodzaju inwestycji, ktéra z uwagi na swbarakter
bedzie odnosi sie do terytorialnie dzego obszaru, a tak obejmowa duzg liczbe stron
uczestniczcych w tym posgpowaniu, réwnoczaie jest to inwestycja maga
szczegOlne znaczenie z punktu widzenia interesuiqauego. S4d tez przyjeto
rozwigzanie, ktére wyjcza maliwos$¢ uchylenia catej decyzji w sytuacji gdy wad
dotknicta jest cgs¢ decyzji. Nie ma przy tym prawnego znaczenia, cagliwa czs¢
decyzji dotyczy jednej nieruchorsm lub dziatki, czy te wadliwa czs¢ decyzji
dotyczy kilku nieruchom&ei lub dziatek. Istota tego rozgaania sprowadzaesdo tego,
aby w przypadku wadlivai czgéci decyzji, tylko ta cgs¢ decyzji byta przedmiotem
uchylenia.

Dokonano modyfikacji przepisu art. 155 Kodeksu gosivania administracyjnego,

wskazujc, ze zgo@d na zmiag decyzji wyraa wykcznie inwestor.

Wytacza maliwos¢ wszczcia na wniosek pogbowania nadzwyczajnego, w wyniku
ktdrego minister mee uchylt lub zmiené decyzg ostatecza jezeli w inny sposob nie
mozna usugé stanu zagrajacego zyciu lub zdrowiu ludzkiemu albo zapobiec

powanym szkodom dla gospodarki narodowej lub dlanyah intereséw Restwa.

Ustawa przewiduje réwnie mazliwos¢ przeniesienia decyzji na inny podmiot.
W ustawie zawarto regulacje ogranigza stosowanie nadzwyczajnycirodkow
zaskarenia wobec decyzji. Ograniczeniu czasowemu podhegdiwos¢ stwierdzenia
niewaznosci decyzji, a take maliwos¢ uchylenia decyzji w pogbowaniu
wznowieniowym. Przewidziange nie mana stwierdzi niewanaosci decyzji ani jej
uchylic w postpowaniu wznowieniowym j wniosek o0 wszcgcie pos¢powania
nadzwyczajnego zostat ziony odpowiednio po uptywie 1 roku i po uptywie 6
mieskcy od dnia kiedy decyzja stata¢sostateczna. Podkilec trzeba,ze kwestia
uptywu czasu i jego wpltyw na decyzpzy to lokalizacyjg czy o pozwoleniu na
budowe ma istotne znaczenia dla realizacji inwestycjizyPczym na gruncie prawa
administracyjnego przedawnienie o charakterze ragesen musi by traktowane
odmiennie ni instytucja przedawnienia w prawie cywilnym, czyz t&arnym.
Szczegolnét ta polega na tynze korzystanie przez inwestora z praw wynika co do
zasady z aktu administracyjnego zatem inaczejwniprawie cywilnym osoba, ktora

korzysta z prawa, nie robi tego samowolnie, ale awmgfe uprawnienia
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zagwarantowane jej przez organ wtadzy publicznejwicej uprawnienia te majna
celu osigniecie wyzszego dobra w postaci realizacji inwestycji #yoaj szczegolne
znaczenie spoteczne. W sytuacji zatem, kiedy nabgcawa do realizacji inwestycji
nasgpito w wyniku niezgodnego z prawem dziatania orgame powinno prowadzido
zniweczenia dziata inwestycyjnych po ich rozpoeziu. Na gruncie prawa
administracyjnego stabilizacja standéw faktycznygho okréglonym czasie lgy
bezwzgédnie w interesie poszlku publicznego (quieta non movere). Z zasady
demokratycznego patwa prawnego wyt@nej w art. 2 Konstytucji RP wynika z kolei
zasada zaufania obywateli donptwa i stanowionego przez nie prawa oraz zasada
bezpieczéstwa prawnego (por. wyrok Trybunatu Konstytucyjnegadnia 20 grudnia
1999 r. sygn. akt K 4/99; OTK ZU 7/1999). W wyroRuybunatu Konstytucyjnego
zdnia 19 czerwca 2012 r. sygn. akt P 41/10 stwmrd ponadto,ze jednym

Z przejawOw bezpiecastwa prawnego jest stabilizacja sytuacji prawnegektadagca

sie w efekcie na stabilizagjsytuacji stosunkéw spotecznych. Z art. 2 KonstytiRe
wynika tym samym obowrzek ustawodawcy uksztattowania regulacji prawnytére

beda sprzyjaty wygaszaniu — wraz z uptywem czasu —staapewnéci.

W przypadku stwierdzenia wadlida, o ktorych mowa w art. 145 i art. 156 Kodeksu
postpowania administracyjnego, po uptywie wskazanegmitau, organ zobowzany
jest stwierdat wydanie decyzji z naruszeniem prawa (art. 151 Batt. 158 § 2
Kodeksu posfpowania administracyjnego). Wydane rozstrzgg@ otwiera drog do
zadania, na podstawie Kodeksu cywilnego naprawierkady wyrzdzonej wydaniem

decyzji dotkn¢tej bezprawngcia.

W ustawie zawarte #e zostaly szczegoOlne regulacje z zakresu gpastania
sgdowo-administracyjnego. Przewidujes,ste w przypadku uwzgtnienia skargi na
decyzg 0 pozwoleniu na budoywprzez gd administracyjny po uptywie 1 roku od dnia
w ktérym decyzja stata siostateczna, a inwestor przysit do realizacji inwestycji,
mozliwe jest jedynie stwierdzenieze decyzja narusza prawo. W takiej sytuacji
pozostanie ona w obrocie prawnymg zrona poszkodowana jej wydanieredbie
uprawniona do zadania odszkodowania. Przepis ogranicza kognicgdu
administracyjnego rozpozr@ego skarg na ostateczndecyzg w zestawieniu z ogoin
kognicg teger sadu, przyznam mu w innych sprawach. Wprowadzenie przepisu
szczegl6lnego nie oznacza naruszenia KonstytucjiwRRakresie prawa doadu,
zwlaszcza w sytuacji, gdy przepis ogolny (art. 1851 pkt 3 ustawy — Prawo
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0 postpowaniu przed glami administracyjnymi) zapowiada @live ograniczenia
kompetencji gdu. Zgodnie z utrwalonym orzecznictwem Trybunatunkiytucyjnego,
na prawo do gu w rozumieniu art. 45 ust. 1 Konstytucji RP skfadsie cztery
elementy: 1) prawo dagiu do gdu, tj. prawo uruchomienia procedury przgdesm, 2)
prawo do odpowiedniego uksztalttowania procedwgowej, zgodnie z wymogami
sprawiedliwgci i jawnasci, 3) prawo do wyroku gglowego, tj. prawo do uzyskania
wigzacego rozstrzyggcia danej sprawy przezad, 4) prawo do odpowiedniego
uksztattowania ustroju i pozycji organéw rozpozaoggh sprawy (wyrok z dnia
9 czerwca 1998 r., sygn. K 28/97, OTK ZU nr 4/199®z. 50, wyrok z dnia
24 padziernika 2007 r., sygn. SK 7/06, OTK ZU nr 9/A/Z0Qpoz. 108). Jedyne
wymaganie co do charakteru orzetzekie wyprowadza giz art. 45 ust. 1 Konstytucji
RP, dotyczy mocy wizgcej rozstrzygnicia, ktére jest rozumiane tak jako wymaganie
mozliwosci udzielenia przezasl skutecznej ochrony prawom strony; prawo do wyroku
oznacza nie tylko formajnmazliwos¢ uzyskania wyroku, ale mbwos¢ uzyskania
wyroku rozstrzygajcego meritum sprawy. Stwierdzenie przed,se decyzja narusza
prawo, jest oczywicie orzeczeniem, ktorego wydanie wymaga WoEgszego
rozpoznania wszystkich okoliczém sprawy. Przepis ustawy nie wgka wic wydania
orzeczenia co do meritum, lecz ogranicza sankgkiejsd maze stosowé gdy
stwierdzi kwalifikowane naruszenie prawa. Pozostani jest tylko jedna, ktGra nie
powoduje usurkia z obiegu prawnego wadliwej decyzji. Oznaczaz¢ozd nie mae
wydat orzeczenia, ktore otwieratoby droglo przywrdcenia stanu sprzed wydania
badanej decyzji (w tym #e witasndgci nieruchoméci). Niemniej jednak w tym
przypadku uwzgidnienie skargi przezad administracyjny otwiera drggdo zadania,
na podstawie Kodeksu cywilnego naprawienia szkoglszydzonej wydaniem decyzji
dotknicte] bezprawngia.

Gospodarowanie nieruchoméciami

Rozdziat 10 ustawy reguluje kwestie zasobu nieroetoi oraz gospodarowania tymi
nieruchoméciami. Celem regulacji jest okdlenie mechanizméw wyposania Spoiki
Celowej w nieruchomiei, a take wprowadzenie mechanizméw uiwiajacych
ptynne i sprawne pozyskiwanie nieruchaiopod lokalizacg CPK oraz lokalizagj
Przedsiwzie¢, takee w drodze zamiany nieruchokeq oraz gospodarowania tymi
nieruchoméciami, jak réwnie sposobow pozyskiwania danych o nieruchécrach
Skarbu Pastwa, co umgliwi wybdr nieruchoméci przeznaczonych do zamiany
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i nieruchomdci, ktdre mag zostad wniesione aportem do Spétki Celowej. Z uwagi na
fakt, iz znaczna ag¢ nieruchoméci, ktore teda sic znajdowaty w obszarze lokalizaciji
inwestycji kpda najprawdopodobniej stanowity nieruchofobwykorzystywane na cele
rolnicze — przeznaczenie nieruchaimio gesto zabudowanych edzie wzbudzato
powazne konflikty spoteczne i wralo s¢ z dwymi kosztami wywlaszcze

I przesiedlé, z& przeznaczenie nieruchokomd zalesionych wjzaloby s¢

z koniecznécia wycinki na znacznych obszarach, co mogtobyénmegatywny wptyw
nasrodowisko, a take wymagatoby przeprowadzenia czasochtonnych i ditagdych
bardzo szczegotowych analizérodowiskowych, cz¢ zada zwigzanych
Z pozyskiwaniem nieruchonda bedzie wizata s¢ ze wspoétprag Peinomocnika oraz
Spoétki Celowej z Krajowym @&odkiem Wsparcia Rolnictwa oraz Lasami
Paistwowymi. Celem wspoétpracyebzie réwnie, oprécz stworzenia warunkéw do
zamiany nieruchonsgi objetych planem rezerwacji obszaru inwestycji, ich atal
I podziatow, oraz warunki do utrzymania prowadzepradukcji rolnej przez wkicieli

I dzierzawcow nieruchomii potazonych w granicach tego obszaru. Jednémize
w celu sprawnego pdiejszego prowadzenia dziatazwigzanych z lokalizag)

i realizacj Inwestycji, wprowadzono swoiste zoba@aénie Spotki Celowej oraz
Petnomocnika do gtenia do tego, by wszystkie nieruchaitioznajdugce s¢ na
obszarze objym decyzj o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CREKaly s¢
wlasnaciag Spotki Celowej, w szczegélda w wyniku ich nabycia przez Sp@k
Celowg lub zamiany.

W przepisach wskazano zakres nieruchésndtore twora Zasob. Zgodnie z regulacj
beda go stanowity zaréwno nieruchosw, ktore staty si wlasndcig Skarbu Pastwa
wskutek decyzji lokalizacyjnej i ktorych zytkownikiem wieczystym jest Spoétka
Celowa, tj. nieruchomimi ktére w dniu, w ktdorym decyzja lokalizacyjna tatesic
ostateczna macustawy uleglty wywtaszczeniu na rzecz SkarbusBaa, jak rownie
nieruchomeci budynkowe i lokalowe, ktore znajdowaty sia tych nieruchonsaiach
w dniu, w ktorym decyzja lokalizacyjna stata sistateczna. Ponadto Zasobdd
tworzyty nieruchoméci, ktére zostaty nabyte przez Spéielows, ze swoichsrodkow
I na swoj rzecz, w szczegoldoi w wyniku skorzystania przez Spétkz prawa
pierwokupu, nieruchomngi, ktore zostaty wniesione jako aport do SpoétkildRes)
przez ministra wkciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospiwiania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, a¢akieruchomsgxi, ktére § wkasndciag Skarbu
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Paistwa i zostaly przeniesione do Zasobu.

Nieruchomdci wchodzce w sktad Zasobu, w celu realizacji Programedabmogty
by¢ przedmiotem zamiany nieruchobeq takze na nieruchomi@ budynkowg lub
lokalowg oraz sprzeds, jak rownie beda mogly by obchzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi. Swoboda dziat&potki Celowej w tym zakresiectizie jednak
ograniczona — z jednej strony celami, dla ktoryghot€a zostata powotana oraz
kontrolg sprawowan przez Rag Nadzorcz, z drugiej ustawow zasad, zgodnie
z ktbry gospodarowanie nieruchodwiami Zasobu oraz dysponowanigodkami
finansowymi Zasobu odbywa e¢sizgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki,

z zachowaniem szczegOlnej dbalia starannéci o maptek Skarbu Pastwa.

Z uwagi na przewidywany, gtébwnie rolniczy charaktéeruchomeéci znajducych se
w Zasobie, Spoétka Celowadizie mogta swoje zadania zwane z gospodarowaniem
Zasobem zle¢i za wynagrodzeniem, w drodze porozumienia, podmiptdo zada
ktorych na mocy przepiséw agimych naley gospodarowanie lub zadzanie
nieruchoméciami Skarbu Pstwa, w szczegOlrioi stardgcie realizugcemu zadania
rzgdowe zwgzane z gospodarowaniem nieruchdoiami Skarbu Pastwa —
Krajowemu Grodkowi Wsparcia Rolnictwa — w odniesieniu do na@romdaci rolnych
oraz Pastwowemu Gospodarstwu dreemu Lasy Pastwowe — w odniesieniu do

nieruchomeci lesnych.

Zakres zada oraz wynagrodzeniec¢hzie kadorazowo okr@8ane w porozumieniu,

ktore dla skuteczrigi zawarcia bdzie wymagato zgody Petnomocnika.

W projektowanych przepisach okleno sposob spogdzania wykazow nieruchoria
oraz przenoszenia tych nieruchaditiodo Zasobu. Podkékenia wymaga fakt, Z
w przypadku wskazania przez podmiot dotychczas apemijcy nieruchomeécia
Skarbu PaAstwa, & jest ona niezlina do wykonywania przez niego zada
i jednoczesnego uznania konieczne jest wktzenie tej nieruchondoi do Zasobu,
spory w tej sprawie dalzie rozstrzygat Prezes Rady Ministrow jako orgarawniony
do okrdlenia priorytetyzacji dziata w zakresie realizacji polityk. Z uwagi na
ekonomile proceséw oraz zatenia programu odsaie miejsca lokalizacji CPK,
wykazy nieruchoméxi dotycz nieruchoméci potazonych jedynie na terenach
okreslonych w rozporzdzeniu wydawanym przez Ministra Rolnictwa i Rozwdaj(si

(jako podmiotowi najsilniej zaangewanemu w realiza¢j zad& zwigzanych
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Z utrzymaniem potencjatu kraju i poszczegoélnychamgw w zakresie produkcji rolnej,
ponadto majcemu petne informacje o obszarach kraju, dla ktgrgcuwagi na dig
liczb¢ nieruchoméci rolnych znajdujcych s¢ w zasobach KOWR, zasadne jest
sporzdzanie wykazéw, ktore doa przede wszystkim shyty pozyskaniu
nieruchomeéci zamiennych). Dodatkowo, by nie obarézstarostow wykonuagcych
zadania z zakresu administracjigdbwej, prezydentow miast na prawach powiatu
wykonujgcych zadania z zakresu administracjihdawej, Dyrektora Generalnego
Krajowego Grodka Wsparcia Rolnictwa, Prezesa Agencji Mienia jskiowego,
nadlgniczych oraz Prezesa Krajowego Zasobu Nieruclemmadmiernymi zadaniami,
rozwigzania w zakresie wykazow oparto o rozxénia zawarte w ustawie o Krajowym
Zasobie Nieruchomgi, co umaliwi wykorzystywanie ju uprzednio spogdzonych
wykazow. Wykazy nieruchomdoi beda sporzdzaty take gminy wskazane
w rozporzdzeniu, o ktébrym mowa w art. 28, a tekpowiaty i wojewodztwa na terenie
ktorych @ potazone te gminy, przy czym pierwszy wykaz nieruchéonodogdzie
sporadzany w terminie miegtca od dnia wdpia w zycie ustawy,

I najprawdopodobniej, z uwagi na brak wydania wirtakerminie rozporzdzenia, nie
bedzie obejmowat gmin, Zakolejne wykazy nieruchomoi beda przekazywane raz na

pot roku (aktualizacja).

W przypadku gdyby zaistniata konieczagozyskania informacji o nieruchoswach
potozonych poza obszarami wymienionymi w rozpmzeniu Ministra Rolnictwa
I Rozwoju Wsi lub nieruchomioiach o innym charakterze znirolniczy Iub
mieszkaniowy, np. gdyby wdaiciel nieruchoméci preferowat do zamiany
nieruchomeéc¢ o charakterze produkcyjnym, przemystowym, zalegiaarowno Spoétka
Celowa, jak i Petnomocnikgauprawnieni do bezptatnego uzyskania takich infajma
na podstawie pogikowych przepisow ustawy.

Nieruchomdci znajdugce s¢ w wykazie lkeda mogly by przedmiotem zamiany
dokonywanej w celu pozyskania nieruchaweioniezlednej do realizacji Programu,
przeniesione do Zasobu Spétki Celowej, jako nieonetéci Skarbu Pastwa, ktérym
gospodaruje Spoétka Celowa, w celu dokonania zamidokonywanej w celu
pozyskania nieruchondoi niezlednej do realizacji Programu, jak réwnigniesione
jako wktad niepienizny (aport) do Spotki Celowej nieruchotod bedace wiasnécia
Skarbu Pastwa. W przypadku, gdyby zasadne byto przeniesigadynie czsci

nieruchomeci wskazanej w wykaziecblzie maliwe dokonanie jej podziatu i zatenie
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nowej ksegi wieczystej, a koszty podziatbw Iub scalenia uiOMAGCI

przekazywanych do Zasobu ponosi Spoétka Celowa.

Z wnioskiem o przekazanie nieruchofoodo Zasobu, jako nieruchorm Skarbu
Paistwa, ktorym gospodaruje Spotka Celowagdtie wystpowata Spotka Celowa, za
posrednictwem Petnomocnika, Zasam wniosek, z uwagi na ocheoninteresu
publicznego i zasobéw Skarbu fi8awa, nie bdzie mogt z zasady obejmowa
nieruchoméci, co do ktérych w wykazie zawarto informacje o tasgonych
roszczeniach wobec nieruchofaplub jej czsci oraz o toczcych s¢ postpowaniach
administracyjnych i gdowych dotyczcych ustalenia witasioi nieruchomeéci lub
uzytkowania wieczystego lub o tymze korzystanie z nieruchorkm wigze Sk
z korzystaniem z pomocy finansowej pochgm ze srodkow finansowych Unii
Europejskiej. W tym ostatnim przypadkgdzie jednak maiwe objecie wnioskiem
tego typu nieruchonsaci, o ile przegcie jej jest niezbdne do realizacji Programu

I zgodne z zasadami prawidtowej gospodarki.

W tym miejscu podkrdi¢ nalery, iz Spotka Celowa w sytuacji gdy skutkiem
wygaszenia lub wypowiedzenia umowdaie konieczn& wyptaty odszkodowania,
zaptaty kary umownej lub koniecz§tozwrotu przyznanyclBrodkéw, w tymsrodkow
pochodacych z Unii Europejskiej, przez strorumowy, nieldaca reprezentantem
Skarbu Pastwa, to Spoétka Celowacgbzie dokonywata stronie tej umowy zwrotu
wyptaconych srodkow finansowych. Celem regulacji jest zminimalimnie ryzyka
wysfgpienia sytuacji, gdy wskutek nabycia nieruchéonodo Zasobu naspi
wypowiedzenie umow, a jedynymi podmiotami odpowiabigymi finansowo za skutki
tego wypowiedzenia oka sic by¢ strony umowy — gtl rozwihzanie polegace na
przegciu odpowiedzialnéci i dokonanie zwrotu przez SpétCelows poniesionych
okreslonych kosztéw przez strenumowy w sytuacji gdy koszty te powstaly jako
skutek przekazania nieruchofed do Zasobu. Rozwranie to zabezpiecza interes
strony umowy, ktora bez swojej winy a w celu reatiz Inwestycji, zostata pozbawiona
wladztwa nad nieruchomdoia czy tez prawa do niej. Podkéké nalery, iz Spoétka
Celowa fedzie przekazywatarodki finansowe podmiotowi, ktéry dokonat zaptark
umownej, w wysokéci tej kary, czy te dokonat zwrotusrodkdédw unijnych —
w wysokaci tego zwrotu. Dokonanie zwrotu niedzie miato wptywu na przeptywy
finansowe srodkéw unijnych, jest to bowiem uregulowanie sweigt regresu jaki
bedzie miat podmiot-strona umowy do Spotki Celowe.
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Jednym z istotniejszych przepisOw dotyogch Zasobu, ktory jest jednodénée
regulacy wpisupca Sie W obowpzujgcy system prawny, w szczegohoo w regulacje
ustawy o gospodarce nieruchodoiami, jest rozwgzanie, na mocy ktérego minister
wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodaroa przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, dziatag na wniosek Petnomocnikagdzie wyposaat Spoétke Celowg

w nieruchoméci — tj. wnosit jako wkitad niepieainy (aport) do Spotki Celowej
nieruchomeéci bedace wilasnécia Skarbu Pastwa. W tym miejscu naty takze
zauway¢, ze o0 ile nieruchomiki znajdupce sé w wykazach bda mogly by
wniesione aportem do Spotki Celowej przez ministidascivego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrego oraz mieszkalnictwa
(na wniosek Petnomocnika i wskazane przez niegouci®mdci), to nieruchomeci
Skarbu Pastwa znajdujce s¢ w obszarze decyzji o lokalizacji CPK, ktore byty
witasnacia Skarbu Pastwa przed wydaniem decyzjigdy obligatoryjnie wnoszone
aportem do Spotki Celowej. Utatwi to realizagjstawowego zobowzania Spotki
Celowej i Petnomocnika dagélenia do tego, by wszystkie nieruchaimicznajdugce sé¢
na obszarze oktiym decyzj o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CBtaty s¢
wlasnacia Spoétki Celowej, a wic by caty obszar obly decyzj o lokalizacji CPK miat

jednolitg struktug wiasndgci.

Zaktada s, iz wartas¢ nieruchoméci wniesionych jako aport do Spotki Celowej jest co
najmniej rowna wart@i nieruchoméci objetych decyzj lokalizacyjry, ktére w dniu
wejscia w zycie rozporadzenia, o ktérym mowa w art. 28, nie stanowity w&si
Skarbu Pastwa. Niemniej jednak, z uwagi na sekwengjydarzé i podejmowania
rozstrzygneé i zwigzany z tym brak maiwosci jednoznacznego okdlenia wielkaci |
wartasci tych nieruchoméri, w sytuacji gdy wart@ aportu okae sk nizsza
niz wartas¢ nieruchomeéci objetych decyzj o ustaleniu lokalizacji w zakresie CPK,
spoétka lgdzie mogta by doposaana w kolejne nieruchordai Skarbu Pastwa. W tym
miejscu podkrdi¢ nalezy kilka pozytywnych aspektéw prajypgo rozwijzania —
mozliwos¢ powierzenia gospodarowania nieruchdmami rolnymi KOWR, dzki
czemu kdzie utrzymany ich rolniczy charakter, ativos¢ ustanawiania przez Speétk
Celowg tych nieruchomgci jako zabezpiecZezachganych kredytéw czy pgyczek
(co maze umaliwi ¢ lub utatwi nabycie kolejnych nieruchorbd, celem ich zamiany
na nieruchom¢ri potazone w obszarze inwestycji), zkiszenie kapitatu zaktadowego

Spotki Celowej bez obgiania kosztami tego zekszenia Skarbu Ratwa, jak rownie
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realne zabezpieczenie wligvosci wyptaty odszkodowa za nieruchomdi
wywtaszczone przez Spa@tkCelowg. W tym miejscu naley podkréli¢, iz omawiane
dziatania i rozwizania zwgzane z wnoszeniem aportem do Spotki Celowej stanowi
swoiste wykonanie przepisu art. 51 ustawy o gosmedaieruchomgciami, zgodnie

z ktorym Pastwowa osoba prawna, z dniem jej utworzenia, jesiposaana
w nieruchoméci niezlzdne do jej dziatalnizi odpowiednio przez ministra wieiwego

do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowapiaestrzennego oraz
mieszkalnictwa, organ zatgcielski lub przez organ nadzogay, oraz zgodnie
z ktérym wyposaenie to polega na mibwosci przeniesienia na rzecz fsiwowej
osoby prawnej m.in. wlaska nieruchoméci Skarbu Pastwa albo oddaniu jej
nieruchoméci gruntowej w uytkowanie wieczyste, przy czym przeniesienie to
nastpuje nieodptatnie, jak rownie nie pobiera si pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego.

Przekazanie nieruchorém, jako nieruchomg¢ri Skarbu Pastwa, ktérym gospodaruje
Spoétka Celowa, do Zasobuedzie nasipowato protokotem zdawczo-odbiorczym
sporzdzonym wedlug wzoru zamieszczonego na stronie paotdme] Petnomocnika.
Przepis ten zawiera rowrieszczegotowe regulacje o informacjach, ktore hale
zamigci¢ w protokole. Z dniem podpisania przez strony koto zdawczo-
odbiorczego Skarb Ratwa powierza Spoétce Celowej wykonywanie prawa m&s i
innych praw rzeczowych na jego rzecz w stosunkmidouchoméci wskazanej w tym
protokole. Powierzona nieruchoétowchodzi w skiad Zasobu. Do dnia podpisania
przez Spotk Celowy oraz widciwy organ protokotu zdawczo-odbiorczego, éaiavy
organ gospodaruje nieruchofo® objeta wykazem  nieruchom$ci na
dotychczasowych zasadach. Protokét zdawczo-odhipstanowi podstagywpisu w
ksiedze wieczystej lub podstawdo zalaenia ksggi wieczystej dla nieruchondol
przekazywanej, jako nieruchogtoSkarbu Pastwa, ktdg gospodaruje Spoétka Celowa,
do Zasobu. Podkée¢ nalery, iz przeniesienie do Zasobu nieruchdgiona mocy
protokotu zdawczo-odbiorczego dotyczy we#nie nieruchomiei, ktorych
wiascicielem pozostanie Skarb ikawa zda Spoétka Celowa dmzie tylko nimi

gospodarowata, np. do czasu dokonania zamianyahiemdci.

Spotka Celowa nafolzie z mocy prawa z dniem, w ktorym decyzja lokadigna stata
Sie ostateczna, prawozytkowania wieczystego nieruchoswd gruntowych nabytych

z mocy prawa przez Skarb m#wa lub stanowicych jego wilasn&, oraz prawo
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wilasnagci budynkoéw, innych umrdzen i lokali znajdugcych s¢ na tych
nieruchomeéciach. Projektowana regulacja jest analogiczna dozwigzan
obowigzujacych i funkcjonugcych w systemie prawnym, w szczegditiodotyczcych
kolei.

Przepisy umgiwiajg powickszenie Zasobu o nieruchoseo od pastwowych osob
prawnych niebdacych spotkami oraz od jst, PKP S.A. oraz PocztysKe|, przy czym
na mocy art. 108 Petnomocnikedzie mogt nieodptatnie przgj na rzecz Skarbu
Paistwa prawa do nieruchorfm paistwowej osoby prawnej, ktéra nie jest spotka
jej zgody i po uzyskaniu opinii organu nadzojoggo pastwowg osole prawn,

i nastpnie przekaza nieruchomé¢, jako nieruchom@& Skarbu Pastwa, ktdg
gospodaruje Spoétka Celowa, do Zasobu. Natomiastmoay art. 110 jednostki
samoradu terytorialnego, spoétki Skarbu i&wa, a take pastwowe osoby prawne bez
wzgledu na ich form, w przypadku uznanige nieruchom& nie jest niezkédna do
realizacji ich zad& beda mogly jg przekaza na rzecz Zasobu Spotki Celowej, na
wilasna¢ Skarbu Pastwa, nieruchomiei. Dodatkowo przepis ten wprowadza regulacje
na mocy ktorej PKP S.A. i Poczta Polskgdd mogty swoje nieruchonsoi zbywa

w trybie bezprzetargowym wedtug ceny rynkowej necezSpoétki Celowej, jak rownie
regulacje umgiwiajagce by nieruchomiwi te byly przedmiotem zamiany
Z nieruchoméciami, w stosunku do ktérych Spoétka Celowa wykorujawo wiasnéci

I inne prawa rzeczowe na rzecz SkarbwdBaa, a take przedmiotem zamiany

z nieruchoméciami stanowicymi wiasnad¢ Spotki Celowe).

Z dniem przekazania nieruchokeodo Zasobu wygasa trwaly zad; Spotka Celowa
wstepuje w ogot praw i obowikéw trwatego zargicy i ponosi koszty zwrzane
z gospodarowaniem nieruchofe@, jak rowniez moze wypowiedzié kazda umowe

dotyczca nieruchoméci, w tym umowy najmu, dzieawy, wytkowania,
z zachowaniem 3-miggiznego terminu wypowiedzeniaz@i wypowiedzenie umowy

jest konieczne lub unitiwi wykorzystanie nieruchomigi na cel realizacji Programu.

W projektowanych przepisach okleno zadania Spotki Celowej zyzane
Z gospodarowaniem nieruchoses@mi wchodzcymi w skiad Zasobu, do zatlaych
beda nalezalty zarowno czynniwi magce na celu realizagjProgramu, jak i czynrioi
czysto techniczne, jak ewidencjonowanie. Istotnymprawnieniami Spotki, ktore

pozwoh jej na sprawne zagdzanie nieruchomigiami i procesem realizacji Programu
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jest podejmowanie czynio w postpowaniu gdowym, w szczegolriai w sprawach
dotyczicych wiasnéci lub innych praw rzeczowych na nieruchammip o zaptat
naleznosci za korzystanie z nieruchodwm, 0 roszczenia ze stosunku najmu, daery
lub wyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwiendzenabycia wiasnci
nieruchomeéci przez zasiedzenie, jak rowmiesamodzielne sktadanie wnioskéw
o zalaenie ks¢gi wieczystej dla nieruchondoi Skarbu Pastwa oraz o wpis w ksilze

wieczystej.

W celu usprawnienia dziate&Spotki Celowej oraz wyposgania jej w dodatkowerddia
dochoddéw, co ufatwi jej realizacjcelow istotnych publicznie, przewidujegsize od
wplywOw oshganych ze sprzedg, optat z tytutu trwatego zagdu, wytkowania,
czynszu dzierawnego i najmu — nieruchod®m Skarbu Pastwa pozostarych
w Zasobie, a tate od wplywoOw osjganych z optat z tytutuaytkowania wieczystego
nieruchomeéci Skarbu Pastwa oddanych w aytkowanie wieczyste i pozosiaych

w Zasobie, oraz od odsetek za nieterminowe wnosz&uh nalenosci potmcane
bedzie 25% srodkéw, ktore bda stanowity dochdd Spotki Celowej. Dochody te
powinny zrownoway¢ fakt, iz zgodnie z projektowanymi rozgdaniami, koszty
gospodarowania nieruchosmami wchodzcymi w skfad Zasobu, w tym koszty
administrowania, wycen nieruchotop, spfaty obcizajgcych nieruchom@
zobowgzan, realizacji uzbrojenia technicznegogdaie ponosita Spotka Celowa.
Dodatkowo, to Spodtka Celowa, w przypadku wypowiegdaekedzie obowizana
wyptacié wynagrodzenie za poniesione szkody rzeczywistd, wasytuacji gdy
skutkiem wygaszenia lub dotygz/ch nieruchomsi, w tym umowy najmu, dzieawy,
uzytkowania lub wypowiedzenia umowedzie konieczn& wyptaty odszkodowania,
zaptaty kary umownej lub konieczitozwrotu przyznanyclrodkéw, w tymsrodkow
pochodzacych z Unii Europejskiej, przez strorumowy, nielgdaca reprezentantem
Skarbu Pastwa, to Spoétka Celowacbzie dokonywata stronie tej umowy zwrotu
wyptaconychsrodkow finansowych. Nie bez znaczenia jestéafakt, iz to zesrodkow
wiasnych Spotki Celowejdala pokrywane odszkodowania zgane z wywtaszczaniem
na rzecz Skarbu Rstwa nieruchomii niezlzdnych do realizacji Programu, a przede

wszystkim nieruchomiei potozonych w obszarze oliym decyzj lokalizacyjry.

Poniewa Spotka Celowa dalzie ptacita z wikasnychrodkéw odszkodowania ze#ane
Zz wywlaszczeniem nieruchorm, ktére keda stawaly st nieruchoméciami Skarbu

Paistwa, proponuje sj wzorem przepisOw dotygeych kolei, by grunty zafe pod
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Inwestycg zostaty zwolnione od optat z tytutzytkowania wieczystego, jak rowrie
by nie pobierano pierwszej opfaty i optat rocznyctytutu nabycia prawazytkowania
wieczystego nieruchondoi, a nabycie prawa witaséw budynkdéw, innych urdzen
i lokali znajdupcych sé na nieruchoméziach, o ktérych mowa w decyzji lokalizacyjnej
nastpowato nieodptatnie. Dodatkowo proponuje, $iy dochod z tytutu nabycia prawa
uzytkowania wieczystego oraz prawa wiasriobudynkow, innych urgdzen i lokali
znajducych sé na nieruchomgiach, o ktérych mowa w decyzji lokalizacyjnej, byt

zwolniony od podatku dochodowego.

Dodatkowo wprowadzono regulacje minimalime negatywne skutki oddziatywania
realizacji inwestycji w zakresie CPK na rolmczprzestrzé produkcyjm,

w szczegOIngci roztdg gruntdow gospodarstw rolnych. Przez rozgigntéw rozumie
sig rozmieszczenie gruntéw gospodarstwa rolnego w ustas do gruntow
zabudowanych. W tym celu Petnomocnik zostanie zaodpamy do ztéenia wniosku
do starosty o wydanie opinii w zakresie wysénia skutkOw realizowanej inwestycji,
Starosta przeprowadzi ogemvptywu realizowanej inwestycji na rolnigzprzestrze
produkcyjry, w szczegoln¢ci uksztattowanie roztogéw gruntdw gospodarstw yom
na podstawie ktorej wyda postanowienie stwiergtznj wysgpienie skutkow.
W przypadku wysipienia negatywnych skutkow postanowienieddie zawierato
dodatkowo granice i pole powierzchni projektowanegszaru scalenia, zestawienie
rzeczowo-finansowe prac scaleniowych oraz zagospodaia poscaleniowego.
W kolejnym etapie z ugzlu zostanie przeprowadzone ppsiwanie scaleniowe oraz
zagospodarowanie poscaleniowe, tagodz wysspienie negatywnych skutkow
oddziatywania inwestycji w zakresie CPK na uksptatinie roztogéw gruntow
gospodarstw rolnych. Koszty takie poniesie Spoétkddo@a. Natomiast w przypadku
braku wysgpienia negatywnych skutkéw Spotka Celowa nigldie zobowizana do

pokrywania kosztow.
Inwestycje Towarzysace

Projekt ustawy reguluje réwnieszczegollne zagadnienia dotyce przygotowania
i realizacji Inwestycji Towarzysrych, ktorych lista ustalana jest w drodze
rozporadzenia Rady Ministrow. Istgtinwestycji Towarzysgcych jest ich powgzanie
Z Inwestycy o zasadniczym charakterze — tj. Centralnym Pork@munikacyjnym,

przy czym biogc pod uwag wysoki stopi@ wzajemnego oddziatywania

44



poszczegolnych elementow systemu transportowegaigpanie to mae wystpowa

niezalenie od potaenia inwestycji w bezpgoednim gsiedztwie CPK.

Celem wprowadzenia kategorii Inwestycji Towarzyszh jest ohjcie ich jednolitymi
mechanizmami koordynacji, przejawdaymi si przyktadowo w wymogu realizacji

tych inwestycji zgodnie z Programem.

Przepisy ustawy nie ustanavgajwoistejsciezki realizacji tych inwestycji — obowzuja
w tym zakresie przepisy ogoélne (ustawy o planowamiuzagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy - Prawo budowlane itd.) alpzepisy specustaw
inwestycyjnych, ktore w sposob wyczergry okrelajg zasady i tryb realizacji tych
inwestycji, w tym katalog organéw opinggych lub uzgadniggych wnioski o wydanie
aktow lub rozstrzygri w toku ich realizacji. W rozdziale wprowadzono yec
w niezlednym zakresie modyfikacje wynikg@ie =z charakteru tych inwestycij,
umazliwiajgce koordynag ich realizacji oraz zastosowanie dodatkowych ¢ariz

realizacyjnych.

Ograniczony zakres modyfikacji oznaczaedzy innymi, ze zmianom nie ulegaj
zasady ogolne wynikgte z reimu realizacji inwestycji celu publicznego -
w szczegOInéci zasady uzyskiwania praw do terenu, na ktorym estycja jest
realizowana. Zgodnie z ogolnymi regulacjami, wywtagenie nieruchonici na cel
publiczny nasfpuje na rzecz Skarbu fswa albo jednostki samadu terytorialnego,
zas w przypadku braku konieczém wywlaszczenia dla realizacji inwestycji,
ustanawiane gs ograniczenia w sSposobie korzystania z nieruch@nma rzecz
Inwestora, ktérym zgodnie z defiricina by podmiot nalegcy do szeroko pejej
sfery publicznej. Zasady te obaaujs niezalenie od trybu realizacji inwestycji

(w trybie zwyktym, w trybie specustaw).

Te z inwestycji, ktére nie dysponujspecustaw inwestycyjry, beda mogty by

realizowane w trybie ustawy z dnia 24 lipca 20150 rprzygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyich, co znacznie przyspieszy
iuprosci ich realizagg. Dotyczy to stanowcych cele publiczne sieci,
m.in.: wodocagowych, kanalizacyjnych, a ta# dystrybucyjnych sieci gazowych

i elektroenergetycznych.

Przyznanie statusu Inwestycji Towarzysgj oznacza jednocg@e zwgzanie inwestora
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oraz organow administracji publicznej Programemz dbekumentem Wdtajagcym.
Instrumentami koordynacji realizacji tych inwestygoza Zasadami Zagdzania, jest
uzgodnienie wniosku o decyzjlokalizacyjry i budowlarm ze Spoéty Celowy oraz
powiadomienie Petnomocnika o wszciu postpowair w przedmiocie tych decyzji.

Dla Inwestycji Towarzysgcych przyznano rowniemazliwosé wystpienia o wydanie
planu rezerwacji, w celu zabezpieczenia prawidtawpgygotowania tych inwestycji,
oraz przewidziano miwo$¢ ustanowienia ograniczenia w sposobie korzystania
Z nieruchoméci na potrzeby realizacji inwestycji w tunelu, pyeajac w tym zakresie,

ze wiasné¢ obiektu budowlanego w postaci tunelgdbie przypisana do Inwestora
Inwestycji Towarzyszcej, a jeeli nie ma on osobowoi prawnej — Skarbu Ratwa
albo odpowiedniej jednostki sama@du terytorialnego (zammie od charakteru
inwestycji, np. dla drogi publicznej kategorii p@atowej — powiatu).

Zgodnosé projektowanych rozwiazan z Konstytucja

Przedmiotowa regulacja, ustanawtg szczegolne zasady realizacji inwestycji z uwagi
na ich wag dla rozwoju spoteczno-gospodarczego krajuwietle dotychczasowego
orzecznictwa TK przechodzi w sposéb pozytywny teststytucyjndci, jest rownie
zgodna z Europejgkkonwency Praw Cztowieka.

Zagadnienie systemowego wgtenia regulacji z zakresu planowania przestrzemneg
w przypadku specustaw byto przedmiotem oceny TrghurKonstytucyjnego, ktory
w wyroku w sprawie K 23/0% stwierdzit, ze ,Jezeli bowiem celem ustawy byto
uproszczenie procedur przygotowania i realizacjiéstycji w zakresie drég krajowych,
to wykczenie spod gEmu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesinym
takich spraw mée przyczyri sie do szybszej realizacji inwestycji drogowych.
Zastosowanie pelnego trybu i warunkéw, zawartych ustawie o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, powodowatoby zzieacopénienia zwiyzane

z realizacy budowy drég w Polsce, a nawet prowadzitoby do lparaprocesu
decyzyjnego.” Trybunat dodat jednak,ze ,Wytgczenie stosowania procedur
przewidzianych w ustawie o0 planowaniu i zagospodarou przestrzennym, ze
wzgkdu na konkretne wartai konstytucyjne, nie zwalnia decydentéw od troski
0 naleiyte przestrzeganie i ksztattowanie tadu przestregarw Polsce oraz roztropnej

troski o interesy lokalne, ale uwalnia od typowyghnocedur, ktére mogtyby

2 Dz.U.z 2006 r. Nr 106 poz. 720
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uniemdliwia¢ i paralizowaé podejmowanie decyzji w zakresie lokalizacji drog
i pozwole budowlanych. Ma testeyé procesowi harmonizacji interesow lokalnych
z interesem ogo6lnonarodowym. Trybunat nie dopatr®gig wiec w treci
kwestionowanych przepiséw wad powa@dych ich niekonstytucyjsé Trzeba zwrod
uwag na to, ze do zada Rady Ministrow i widciwych organdw administracji
rzgdowej naley ksztaltowanie polityki przestrzennej iptwa. Paradoksalnie, to
wylgczenie stosowania w zakresie realizacji inwestgefigowych niektérych ustaw
(w tym ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu frzesnym) mge by wiasnie

przejawem realizacji polityki przestrzenneyiptwva.”.

Kolejnym obszarem rozwzan prawnych specustaw podlegaym krytyce jest
zagadnienie ograniczenia czasowegozlimmsci stwierdzenia niewanosci decyzji
administracyjnej. Trybunat Konstytucyjny w sprawie4/10”, w ktérej przedmiotem
skargi konstytucyjnej byty rozwzania ograniczage w czasie mdiwos¢ stwierdzenia
niewaznosci decyzji zezwalajcej na realizagj inwestycji drogowej, wskazake
.specyfika tego pogpowania [na podstawie specustawy drogowej] jesttalylna
ponadto liniowym charakterem inwestycji, ktéry lEekpowodujeze zapadajce w nim
decyzje — z natury rzeczy — dotydmardzo wielu podmiotow, a efekt ten quptje si

w warunkach wigciwego polskiej strukturze agrarnej, znacznego Irozdienia
nieruchomd@ci. Kodeks pogpowania administracyjnego nie zawiera regulacji
odnoszcej sk do posgpowai, w ktérych wspdtuczestniczy wiele podmiotéw, amai n
daje podstaw do wyraienia posgpowai prowadzonych w skali masowej, oitamych
tez jako posgpowania masowe, zbiorcze Ilub zbiorowe (por. A. &kor
Wspotuczestnictwo w pepbwaniu administracyjnym, Warszawa 2009, zwt. 6.i12,
gdzie autorka przedstawia obce unormowania dgtetzw. Massenverfahren). Trzeba
jednak odnotowd zZe procedura przygotowania inwestycji drogowych adpda
wskazanym w literaturze cechom charaktery@un postpowanie masowe. Wypuje

w nim zarébwno masow® uczestnikow, ich ztdicowanie podmiotowe, jak
i zréznicowanie interesOw poszczegolnych uczestnikédw.ucNiennym efektem
prowadzenia takiego paegtowania jest odeégie od indywidualizacji,
charakterystycznej dla ,zwyklego” pegiowania administracyjnego. Z natury rzeczy
W posgpowaniu tym uczestniczy bowiem wiele podmiotéwyddinteresow nie da i

sprowadz do wspolnego mianownika.”Tezy ww. orzeczenia pagujéwniez do

® Dz.U.z2012r. poz. 1150
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masowego charakteru pesbwar regulowanych przedmiotaw ustavg. Nalery
jednoczénie zauwayc¢, ze terminy ograniczage maliwos¢ eliminacji decyzji z obrotu

prawnego uksztattowano w przedmiotowej ustawie @s8p korzystniejszy dla stron.

W obu omawianych orzeczeniach Trybunat Konstytugyjmimo wyraonych

watpliwosci, nie podwayt konstytucyjndci ocenianych rozvgzan.
Zmiany w innych ustawach

Ustawa dokonuje zmian w innych ustawach, pwgich charakter wykcznie

dostosowawczy wzgtlem regulowanej materii. Wynika to z faktu ustarewvia

Petnomocnika oraz Spotki Celowej, jak rownie wprowadzenia nowych zasad

gospodarowania nieruchogoami oraz nowego #mu przygotowania i realizaciji

Inwestycji. Dotyczy to naspujacych ustaw:

1. ustawy z dnia 1 grudnia 1995 r. o wpftatach z zypkzez jednoosobowe spoiki
Skarbu Pastwa,

2. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceicmdciami,

3.ustawy z dnia 8 wrZaia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji
przedsgbiorstwa pastwowego ,Polskie Koleje Ratwowe”,

4. ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze,

5. ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowarstraju rolnego

6. ustawy z dnia 5 wrzaia 2008 r. o komercjalizacji patwowego przedsbiorstwa
uzyteczndci publicznej ,Poczta Polska”,

7. ustawy z dnia 3 galziernika 2008 r. o udaginianiu informacji gsrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczgwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ndrodowisko,

8. ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadachgdaania mieniem pestwowym.
Przepisy przegciowe, dostosowujce i koacowe

W dziale V zrealizowano obowiek przewidziany w art. 50 ustawy o finansach
publicznych, wskazgfg maksymalny limit wydatkow sektora finansow publigch na
realizacg zad& ustawowych oraz reguhg odpowiednie mechanizmy korygowania

i monitorowania wydatkow.

Wsréd zagadnie przegciowych wymagajcych uregulowania zidentyfikowano
potrzelg wskazania obowrku dostosowania do Zasad Zgizania rownie umow

zawartych przed dniem wéeja w zycie ustawy — w tym zakresie Inwestorzy podgjm
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z Wykonawcami negocjacje w celu dostosowania braimigmow.

Kolejnym zagadnieniem jest kwestia terminu przekézapierwszego wykazu
nieruchoméci na potrzeby wprowadzanych zasad gospodarowania zakresie
podmiotow, na ktore taki obowdek naktada ustawa, termin ten ckoao na 1 miegc

od dnia wejcia wzycie rozporzdzenia, o ktorym mowa w art. 99 ust. 11.

Poniewa ustawa ustanawia Pelnomocnika, ¢cdifie staje si funkcjonowanie
analogicznego organu umocowanego w rozgiweniu — Petnomocnik ten staje; si
z mocy prawa Petnomocnikiem w rozumieniu ustawyez Ipotrzeby powotywania

osobnym aktem.

Termin wejcia w zycie ustawy okrdono w sposob typowy, na 14 dni od dnia
ogtoszenia.
Whplyw na mikro- i matych przedsigbiorcow

Przygte w projekcie ustawy rozwzania lgda miaty pozytywny wptyw na dziatalr§é
mikro-, matych isrednich przedgbiorcéw, stosownie do przepisu art. 103 pkt la
ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialtngospodarczej. Ogini¢cie celow
gospodarczych projektu ustawy awane ldzie z istotnym gywieniem gospodarczym,
zarowno w skali kraju, jak i w skali regionu lokzdicji CPK.

Mozliwos¢ zastosowania pozalegislacyjnegwodka interwencji

Bioragc pod uwag materé przedmiotowego projektu, dotygz realizacji inwestyciji,
nie istnieje maliwo$¢ oshgniecia celéw projektu przy pomocy innychzrlegislacyjne
srodkow interwencji — w zakresie, jaki podlega uregtaniu.

Pozostate informacje
Zakres projektu ustawy jest @by prawem Unii Europejskiej.

Projekt nie wymaga zaopiniowania, dokonania komsiilt albo uzgodnienia

z wiasciwymi instytucjami i organami Unii Europejskie;.

Zgodnie z 8§ 4 rozpogrdzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. pvasvie
sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikamjm i aktow prawnych projekt

nie podlega notyfikacji Komisji Europejskie;j.

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. @adincsci lobbingowej w procesie

stanowienia prawa projekt zostat udpstiony w Biuletynie Informacji Publicznej na
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stronie internetowej Rzlowego Centrum Legislacji w zaktadce sdawy Proces

Legislacyjny.

Zalycznikiem do uzasadnienia jest Ocena Skutkéw Refjulac
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Nazwa projektu Data sporzdzenia
Ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym 25.04.2018r.

Ministerstwo wiodace i ministerstwa wspétpracujce Zrédio:
Ministerstwo Infrastruktury Decyzja PRM/RM
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze MinistraSekretarza
Stanu lub Podsekretarza Stanu Nr w Wykazie prac
Mikotaj Wild — Petnomocnik Redu do spraw Centralnego Portu UD 368

Komunikacyjnego dla Rzeczypospolitej Polskiej, ®t&rz Stanu

w Ministerstwie Infrastruktury

Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu
tel. 22 522 57 00; e-mail: SekretariatMWild@mi.qgulv.

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Uchwalenie ustawy o Centralnym Porcie Komunikacwjrjgst konieczne dla zapewnienia terminowego i pwego
przygotowania i realizacji inwestycji dotygz/ch infrastruktury nieziinej do celéw budowy w Polsce Centralne
Portu Komunikacyjnego (CPK). Celem tego przedsiccia jest budowa i eksploatacja rentownego innowsenyp
wezla transportowego, ktéry z jednej strony uzyskajsgie w pierwszej dziegce najlepszych portéw lotniczyéhiata,
z drugiej doprowadzi do powstania systemu trangpkotejowego stanowcego atrakcyjg alternatywe dla transporty
drogowego, zapewnig jednoczénie rozwdj i trwa integracg aglomeracji potoonych w bezpgrednich gsiedztwie
tego Portu.

Rozwigzywane problemy dotygzdwdch zasadniczych sfer: zadezej (ustrojowej) oraz inwestycyjnej. W zakrederg
zaradczej (ustrojowej) ustawa ustanawia organy i podynieskazugc ich rok w procesie koordynacji, przygotowar
i realizacji inwestycji, co jest niegzdne z uwagi na bezprecedensowy charakter inwest@iK wraz
z przedsjwzigciami jej towarzysgzcymi. Zaradzanie tymi inwestycjami, w ramach obecnego kompanearadzania
inwestycji infrastrukturalnymi, nie jest mliwe Ilub byloby istotnie utrudnione z uwagi na brgodmiotu
koordynupcego zadania z perspektywy CPK.

Z kolei, w sferze inwestycyjnej projekt stanowi sjgdne rozwijzanie prawne, dedykowane nie tylko inwesty
w zakresie CPK, lecz réwnieprzewidugce mechanizmy koordynacji i uproszczenia inwestyojvarzyszacych
I wynikajacych z budowy Portu. Rozgaywanym problemem jest przede wszystkim obecny brekiwosci realizaciji
tak dwej inwestycji infrastrukturalnej w ramach istrjeych rozwizan prawnych — zastosowanie obec
funkcjonupcych regulacji spowodowatoby nieummsé realizacji inwestycji lub te powstanie takich opfien w jej
realizacji, ktére zagrozityby prawidtowa procesu inwestycyjno-budowlanegoadipotrzeba wprowadzania etapq
przygotowania i realizacji inwestycji, w tym etapa@etychczas nieobecnych wprost w polskim pdka prawnym —
przygotowania obszaru inwestycji oraz rezerwaajene. Novum jest réwnie¢ mechanizm koordynacyjny na etay
lokalizaciji i realizacji inwestycji celu publiczneg
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2. Rekomendowane rozwizanie, w tym planowane nargdzia interwencji, i oczekiwany efekt

1. Okreslenie celu i zakresu ustawy, ktorymi skreflenie zasad i warunkow przygotowania, finansowamesalizaciji
inwestycji w zakresie budowy Portu Solidaiéo- Centralnego Portu Komunikacyjnego dla Rzeczyplitsp
Polskiej oraz infrastruktury towarzygzj, w tym zasad i warunkdéw rezerwacji terenu, wydadecyzji
lokalizacyjnej oraz nabywania nieruchoson a take organdw wigciwych w tych sprawach.

2. Okreslenie kwestii ustrojowych, tj. umocowania PetnomitanRzdu ds. CPK oraz ustroju korporacyjnego spd
realizupcych inwestycje.

3. Wprowadzenie integracji proceséw zgizzych w ramach szerokiego katalogu inwestycjetyloh ustaw, m.in.
w postaci Programu, Dokumentu Welagcego oraz Zasad Zaydzania.

4. Wprowadzenie etapu przygotowania oraz rezerwagzatu inwestycji, zapewnigjegosrodki prawne niezédne
dla zabezpieczenia prawidiowego toku realizacji @stycji, w tym przeprowadzenia kompleksowych g
terenowych.

5. Nowelizacja regut zwizanych z zasadami nabywania nieruchéehe- priorytetowo potraktowano rozyziania
oparte na dobrowolnym zbywaniu nieruchagio

6. Uregulowanie trybu efektywnej lokalizacji oraz neatji inwestyciji.

Zgodnie z zaleeniami projektu ustanawiaesiPetnomocnika Rgdu do spraw Centralnego Portu Komunikacyjneg
Petnomocnikiem jest sekretarz albo podsekretamusta ministerstwie obstugagym ministra wiaciwego do spraw
transportu. Peinomocnika powotuje i odwotuje PreRady Ministrow. Kompetencje Petnomocnikatajw projekcie
niezkydne, aby umdiwi ¢ mu przygotowanie Programu budowy zarowno CPKj jadzostatych inwestycji, a naginie
nadzor nad ich realizagjPonadto Petnomocnik otrzymuje rowhizaplecze organizacyjne, ktére pozwoli mu spraw
realizow& jego zadania. Zakres zadaodpowiedzialnéci Petnomocnika powodujez inie jest maliwe zachowanie
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dotychczasowego mechanizmu umocowywania do dzajaeinomocnikdéw opartego przede wszystkim na regada
rozporzdzenia.

W przedmiotowym projekcie ustawy przewidziana, tee w celu zapewnienia wsparcia Petnomocnikowi wizaeji
jego zada, zapewnienia przygotowania i realizacji Programwadto koordynacji i kontroli realizacji Przegsziec,
Skarb Pastwa utworzy Spokk Celowy, jako spotk z ograniczog odpowiedzialnécia. Ustawa przewiduje nitiwosc¢
przeksztatcenia jej w spatkakcyjm. Ustawa okréla wielkos¢ zaradu Spodtki Celowej i zasady odpowiedziaiob
cztonkdéw organow Spotki Celowe;.

Zaktada s}, ze dla utatwienia zagzizania poszczegollnymi przegsreicciami wchodzcymi w sktad Programu CPK,

mozliwe bedzie powotanie rowniespoétek zalenych Spotki Celowej. Spotka Celowa peoutworzy, samodzielnie 41z

Z innymi podmiotami, spétki zatee w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 15 émi 2000 r. — Kodeks spotek

handlowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1577, zpdzm.). W szczegolsoi Spotka Celowa mogtaby powiekzyastpcze
wykonywanie zad@inwestora i zadanadzoru inwestorskiego w rozumieniu przepiséwwigta dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r. poz. 1332, znpam.) jak rownig upowani¢ spétlke zalezng do wykonywania
swoich praw.

Projekt aktu prawnego przewiduje takzasady realizacji przedsizie¢. Projekt przesdza,ze zaréwno Inwestycja ja
i Inwestycje Towarzysge ¢ celami publicznymi i inwestycjami celu publicznege rozumieniu przepisov

0 gospodarce nieruchosmami oraz przepisbw o planowaniu i zagospodarowaprzestrzennym. Pozostale

Przedsiwzi¢cia mog by¢ celami publicznymi i inwestycjami celu publicznego rozumieniu wyej wymienionych
przepisow.

Lista Inwestycji Towarzysgych ma zosta okreslona w rozporzdzeniu Rada Ministréw. Projekt ustawy przewid
w tym wzgkdzie stosows delegagj ustawovs. Rada Ministréw ustalag liste przeds¢wzie¢ miataby bré pod uwag
znaczenie danego przegsriccia dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania t@dnego Portu Komunikacyjneg
rozwoju krajowego systemu transportowego i przesgho, jak rOwnig rozwoju i integracji przylegagych do CPK
aglomeraciji.

Istotnym elementem pozwadalych na koordynagjprzedsiwzieé, jak rownie na ich skuteczne monitorowanie, aza
po to, aby umdiwi ¢ spojné¢ i kompatybilng¢ realizowanych inwestycji, a ta& wysok jakos¢ realizacji, wszystkie
Przedsiwziccia miatyby by zarzdzane zgodnie z Zasadami Zgizania. Instrument opisany jako Zasady Zdrania
zostat oparty na znanej polskiemu ustawodawstwistkokcji ,wytycznych”, o ktérych mowa w art. 2 pBR ustawy
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z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji mogiw w zakresie polityki spojgoi finansowanych w perspektywie
finansowej 2014—2020. Zgodnie z projektem ustawyeltorzy realizujcy zadania wchodze w sktad Programu byliby
zobowhzani dostosowatres¢ dokumentacji przetargowych oraz umow gzeinych z realizagjprzedsiwzigé do Zasad
Zarzdzania.
W projekcie przewidziano tak zasady monitorowania i kontroli pgsbéw realizacji Programu.
3. Jak problem zostat rozwpzany w innych krajach, w szczegéln&ei krajach cztonkowskich OECD/UE?
Szereg pastw czionkowskich UE/OECD wprowadza i rozwija szyal@ee regulacje prawne dotyce krytycznej
infrastruktury transportowej o znaczeniu krajowyRonzwigzania te, jako dostosowane do lokalnych uwarunkowa
prawnych, nie smazliwe do poréwnywania z rozwkaniami proponowanymi wprost.
4. Podmioty, na ktore oddziatuje projekt
Grupa Wielkgé Zrédito danych Oddziatywanie
Petnomocnik 1 - Pozytywne — ustalenie zakresu
kompetencji i przyznanie
narzdzi do zarzdzania
procesami inwestycyjnymi.
Inwestorzy (w tym Spoétka | Zaleznie od liczby - Pozytywne — optymalny tryb
Celowa) inwestycji, w tym przygotowania i realizacji
Inwestycji inwestycji.
Towarzyszcych
Organy administracji Zaleznie od charaktery - Pozytywne — ograniczenie
publicznej w procesie i lokalizacji inwestycji procedur i integracja wielu
inwestycyjnym rozstrzygn¢¢ w decyzjach
zintegrowanych.
Gminy obgte inwestycy Zaleznie od lokalizaciji | - Pozytywne — udziat w procesie
CPK przygotowania i realizacji
inwestycji (mechanizmy
opiniowania), zapewnienie
w ramach realizacji inwestycji
przetazenia lokalnej




infrastruktury, korzyci
wynhikajace ze wzrostu
wptywow podatkowych

i ogblnego aywienia
gospodarczego.
Koniecznd¢ sporadzenia
wykazu nieruchomei
bedacych wiasnécia jst maze
przyczynt sie do petnej
weryfikacji stanu posiadania,
sytuacji prawnej

jej uregulowania

Wihiasciciele nieruchomgxi
objetych inwestycy

Zaleznie od lokalizaciji | - Pozytywne — ustawa preferujg
CPK konsensualne formy przeja
wiasndaci nieruchoméci,
uznapc wywtaszczenie za
srodek stosowany

W ostateczngxi.

Powiaty i wojewodztwa
objete inwestycy

Zaleznie od lokalizaciji | - Pozytywne — korZci
CPK wynikajagce ze wzrostu
wplywow podatkowych

i ogllnego aywienia
gospodarczego. Konieczto
sporadzenia wykazu
nieruchoméci bedacych
wlasngcia jst maze
przyczynt si¢ do petnej
weryfikacji stanu posiadania,
sytuacji prawnej

jej uregulowania

Dodatkowe informacje

Projekt ustawy edzie oddziatywat na wigicieli nieruchoméci obijetych
rozporadzeniem Rady Ministréw, o ktorym mowa w art. 28jpktu, a przede wszystkir
na wiacicieli nieruchoméci objetych planem lokalizacji oraz decyzjlokalizacyjrs.

Stopniowo leda wprowadzane czasowe (maksymalny wymiar czasulekostawa) co raz

wigksze ograniczenia w nwosciach zmiany sposobu zagospodarowania nieruckam
przy jednoczesnej ochronie prawa wiasndgochronie podlega prawo wlasmbw stanie
w jakim przedmiot wlasnigi sie znajduje). Dziki planowanym rozwjzaniom potencijaln
inwestorzy prywatni unikg ponoszenia kosztow w sytuacji, gdy dana inwest
podlegataby wywilaszczeniu, jako otg decyzy lokalizacyjry. Jednoczenie dla
nieruchoméci, na ktérych nie &dzie zlokalizowany CPK, wkgiciele kda w swoisty
sposob zwalniani z zamiren — obszar olsty rozporadzeniem bdzie wikszy niz objety
planem lokalizacji, ten Zawi¢kszy od obszaru decyzji lokalizacyjnej, azétg z nich
miescit si¢ w drugim.

Celem ustawy jest wprowadzenie mechanizmoéw alim@@jacych Spotce Celowej nabyc
nieruchoméci potrzebnych do realizacji inwestycji od déieli nieruchoméci w sposéb
negocjacyjny, dobrowolny. Rozw#dania przewidziane w ustawie u#liwiaja przez
kilkuletni okres czasu nabywanie nieruchdgipw tym nabywanie ich w drodze zamia
na inrg nieruchomé¢, dziki czemu wiaciciele nieruchomgri bedacy rolnikami leda
mogli kontynuowa realizowanie swojego zawodu, osoby dla ktérychrutieomda¢
stanowi zabezpieczenie kredytu lubzypceki — nie strag przedmiotu zabezpieczeni
Dzigki stosunkowo diugiemu okresowi negocjacji, ktorgdbie poprzedzat decygj
lokalizacyjry i jej skutki wywtaszczaice, wigciciele nieruchoméi beda mogli rowniez
ustalad termin opuszczenia nieruchofed oraz naby lub wybudowé nowe miejsce
stuzgce zamieszkaniu.

Nie bez znaczenia dla wvifcieli nieruchoméci s3 rowniez rozwigzania dzgki ktérym
beda oni mogli uzyska odszkodowanie za rzeczywiste szkody oraz zwroteamych
srodkéw unijnych, czy zwrot zaptaconych kar — o hbikgla wynikaly lub kedg zwigzane
z utrat wkasndéci nieruchoméci (jej nabyciem przez SpaikCelows).

nieruchoméci i przyspieszenia

D

nieruchoméci i przyspieszenia

=1

N

ycja
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podlegagcy ww. regulacjom, a tale z uwagi na zaktadany diugi okres negocjacy

nieruchoméci objetych tym rozporzdzeniem lub planem lokalizacji.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumwanie wynikéw konsultacji

Projekt procedowany w trybie agimym — brak konsultacji publicznych.

6. Wptyw na sektor finansow publicznych

(cenystalez ... 1)

Skutki w okresie 10 lat od wé&gjia wzycie zmian [min zi]
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 | 10 |tacznie (0-10)

Dochody ogétem

budzet paistwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie] - - - - - - - - - - - -

Z uwagi na fakt, 4 to rozporadzenie Rady Ministrow oké maksymalny obszar

w zakresie dobrowolnego nabywania nieruchérnaie jest maliwe, nawet szacunkowe
wskazanie iléci czy powierzchni nieruchomdoi podlegajcych wywtaszczeniu, czy

iny

Wydatki ogétem 12 | 2 |2 2 2 2 2 2 2 2 30
budzet paistwa 12| 2 |2 2 2 2 2 2 2 2 - 30
JST B B B ) ) ) B B ) B ) )
pozostate jednostki (oddzielnie| - - - - - - - - - - - -
Saldo ogdtem 12 -2 |2 |2 (-2 |2 |2 |2 |2 |-2 - -30
120 -2 |2 | -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2 - -30

budzet paistwa

JST

pozostate jednostki (oddzielnie] - - - } } } - - } -

Zrodia finansowania

Dodatkowe
informacje, w tym
wskazaniezrodet
danych i przytych do
obliczea zalazen

Przedmiotowa kwota stanowi kapitat zaktadowy Sp&kilowej oraz koszty funkcjonowan

Biura Petnomocnika.

Powyzszesrodki zostan przeznaczone na sfinansowanie wydatkowazanych z dziatalniwia

Petnomocnika Rgu ds. Centralnego Portu Komunikacyjnego dla Rzeazyolitej Polskiej.

Z wnioskowanej kwoty wydatkéw przypada na:

— wynagrodzenia osobowe od dnia 1 marca 2018 r9dtmacownikéw zatrudnionych prz
obstudze w Biurze Pelnomocnika (7 pracownikow w piguczionkéw korpusu shiby
cywilnej i 2 pracownikbw w grupie o0sOb nieehjjich mnanikowymi systemam
wynagrodze),

— pochodne od ww. wynagrodze

— wynagrodzenia bezosobowe z tytutu uméw zlecardiaimow o dzieto,

— pozostate koszty higce, w tym: wydatki na wyposganie i obstug biura, ustugi zwizane
z merytoryczg dziatalngcia (ttumaczenia, wykonanie ekspertyz, analiz i opiszkolenial
oraz podrée shwrbowe krajowe i zagraniczne), a tekustugi zwazane z utrzymaniern
stanowisk pracy oraz administrowaniem biura (m.iostugi telekomunikacyjné
i informatyczne).

Podkréli¢ takze naley, iz Spotka Celowa zostanie wypasaa w hieruchomiei Skarbu
Paistwa niezbdne do prowadzenia przezrdziatalngci o wart@ci nie mniejszej i wartasé
nieruchoméci objetych decyzja o lokalizacji CPK. Dgii takiemu rozwazaniu, opartym né
art. 51 i art. 58 ustawy o gospodarce nieruchmmami, maliwe jest zapewnienie petneg
funkcjonowania Spotki Celowej i realizgcprzez ni obowiazku wyptacania odszkodowaza
nieruchoméci podlegagce wywiaszczeniu, wykupu nieruchofeg czy oferowania
nieruchoméci zamiennych, bez znacznego akania budetu pastwa.

Jednoczénie zgodnie z projektowanymi regulacjami od wptyw@shganych ze sprzedg,

optat z tytutu trwatego zagdu, wytkowania, czynszu dzigawnego i najmu — nieruchorm

Skarbu Pastwa pozostapych w Zasobie, a tak od wplywow osiganych z optat z tytul

uzytkowania wieczystego nieruchoiwd Skarbu Pastwa oddanych waytkowanie wieczyste

pozostajcych w Zasobie, oraz od odsetek za nieterminowesmgtie tych nalaaosci bedzie

a

=

U

nastpowato potgcenie 25%srodkow, ktore stanowi dochdd Spotki Celowej. Oznacza

to
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zmniejszenie wplywow do buadtu lecz nie jest mitiwe okrellenie, chéby ramowe, ich
wysokasici — z uwagi na brak nitiwosci okreslenia nieruchoméxi Skarbu Pastwa, ktére
znajdy sie w Zasobie, jak rowniewpltywow zwigzanych z gospodarowaniem nim. Dodatkowo
nalezy zauway¢, iz srodki te kzda wykorzystywane przez Sp@Celows na realizagj swoich
zada&, a wkc dziata, ktérych koszty musialyby zostapokryte, zwlaszcza na pagtku
funkcjonowania spoiki, zé&rodkéw budetowych.

7. Wplyw na konkurencyjnos¢ gospodarki i przedsgbiorczosé, w tym funkcjonowanie przedsebiorcow oraz na
rodzine, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki

Czas w latach od wajia wzycie zmian 0 1 2 3 5 10 |kacznie (0-10
W ujeciu duze przedsibiorstwa - - - - - - -
pienieznym sektor mikro-, matych - - - - - - -
(w min zi, i $rednich
ceny state przedstbiorstw
z..r) rodzina, obywatele - - - - - - -

oraz gospodarstwa

domowe
W ujeciu duwze przedsibiorstwa | -
niepiengznym | sektor mikro-, matych | -

i $rednich

przedsgbiorstw

rodzina, obywatele -

oraz gospodarstwa

domowe
Niemierzalne -
Dodatkowe Projekt ustawy nie zawiera przepiséw, ktorgldomiaty bezpéredni wptyw na gospodagk
informacje, w tym i przedsgbiorczas¢, w tym funkcjonowanie przeddiiorcow oraz na rodzin obywateli
wskazaniezrédet i gospodarstwa domowe.
danych i przyjtych do| pgsredni wptyw na te obszary jest jednoznacznie pomgty — realizacja Inwestycji wraz
obliczer zatazen z Inwestycjami Towarzyszymi i pozostatymi Przedsivzieciami wywiera istotny pozytywny

wplyw na gospodakk oraz konkurencyjrig Polski na globalnych rynkach. Beneficjentami
pozytywnych efektéw gospodarczych projektddzaréwno osoby bezpednio korzystajce
Z jego skutkow (np. pracownicy podmiotow gospodgchzpowstatych albo rozwijagych
dziatalng¢ w zwiazku z funkcjonowaniem CPK), jak i szeroko rozumiapeteczéstwo, ktore
skorzysta na rozwoju infrastrukturalnym zapewgugin np. krétsze czasy krajowych
przejazdéw drogowych i kolejowych.

8. Zmiana obciazen regulacyjnych (w tym obowizkdéw informacyjnych) wynikaj acych z projektu

[ ] tak
[ ] nie
M nie dotyczy
X] zmniejszenie liczby dokumentéw [ ] zwiekszenie liczby dokumentéw
X] zmniejszenie liczby procedur [] zwigkszenie liczby procedur
[X] skrocenie czasu na zatatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zatatwienie sprawy
[ ]inne: [ ]inne:
Wprowadzane obgienia g przystosowane do ich X tak
elektronizagii. [ ] nie

M nie dotyczy

Komentarz:
Projekt przewiduje usprawnienia proceduralne w @s@ przygotowania i realizacji inwestycji, przeujigt
elektronizacgj szeregu procedur, m.in. w zakresie konsultacjiesmych.

9. Wptyw na rynek pracy

Projekt ustawy nie zawiera przepisow, ktoreldomiaty bezpéredni wptyw na rynek pracy. R@dni wpltyw na rynek
pracy ledzie jednoznacznie pozytywny w ramactywienia gospodarczego wynikgego z realizacji i funkcjonowania
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inwestycji.

10. Wplyw na pozostate obszary

X srodowisko naturalne [] demografia [] informatyzacja
X sytuacja i rozwoj regionalny ] mienie pastwowe [ ] zdrowie
[ ]inne:

Omowienie wptywu

Proces przygotowania i realizacji inwestycji nastaw bedzie na ograniczenie i kompensa
jej negatywnych skutkowérodowiskowych — w tym celu na kolejnych etapacheflania
lokalizacji oraz technicznych parametrow inwestygizeprowadzane edg procedury
oddziatywania na srodowisko przewidziane przepisami krajowymi implergacymi
dyrektywy srodowiskowe. Projekt wywota jednoznacznie pozytywekutek na rozwd
regionalny, pobudzag gospodarczo regiony, w ktérych realizowanedab inwestycje
infrastrukturalne, w tym Inwestycje Towarzyse.

LI

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Wykonanie ustawy nagti poprzez utworzenie podmiotéw przewidzianych wgtéSpotka Celowa, ew. spotki zatee)
oraz wydanie dwodch aktow wykonawczych — na odpomiracetapie procesu przygotowania inwestycji.

12. W jaki sposob i kiedy nasapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostamy zastosowane?

Ewaluacja funkcjonowania ustawy rggtw ramach mechanizmow zadczych wprowadzanych ustaw

13. Zakaczniki (istotne dokumentyzrodtowe, badania, analizy itp.)

Brak.
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